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1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Aiglsbach beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Baugebietes am
stdlichen Ortsrand und hat daher beschlossen, den rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan (LP) durch die Aufstellung des
Deckblattes Nr. 16 entsprechend fortzuschreiben.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan (LP) der Gemeinde
Aiglsbach weist den Planungsbereich als landwirtschaftliche Nutzflache im AuBenbe-
reich aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan
durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 16 im Parallelverfahren geandert und auf
die angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO.

Ausschnitt FNP/ LP — Bestand Ausschnitt FNP/ LP — Fortschreibung D16

Quelle: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Gemeinde Aiglsbach; bearbeitet KomPlan;
die Darstellungen sind nicht maBstablich.

Hinsichtlich der Landschaftsplanung sind flir das Planungsgebiet keine Aussagen ge-
troffen.

Parallel zur Aufstellung des Deckblattes Nr. 16 zum Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan der Gemeinde Aiglsbach erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Granordnungsplan ,Kindsberg I11*.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

Gemaf § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelméaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwégungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung,

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

O § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltprifung,

O § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Planungsvorgaben

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu bericksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Landshut, des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aiglsbach,
der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie
der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Ziffern 1.2.21 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Fldchennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.2.2.7 Schutz-
gebiete wird diesbezlglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Gbergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen flr die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.21

Landesentwicklungsprogramm

Raumentwicklung fachibergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das quer-
schnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns
konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkre-
tisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein. Das
LEP mit Stand vom 01.06.2023 ordnet die Gemeinde Aiglsbach nach den Gebietskate-
gorien dem Allgemeinen landlichen Raum zu.

Der Gemeinde Aiglsbach ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Gbli-
cherweise einer weiteren Abwégung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stadrkung der zusam-
menhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3 be-
schrankt. Auf die Aussagen des griinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 15 der Be-
griindung und die Festsetzungen im Grunordnungsplan wird hierzu im Detail verwie-
sen.

32 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

Die Wohnbauflachen befinden sich in Ortsrandlage. Ein vergleichbares Potenzial der
Innenentwicklung steht nicht zur Verfligung. Auf die Ausflhrungen unter Ziffer
3.1 Veranlassung und die Standortalternativenpriifung im Rahmen des Umweltberich-
tes zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan wird hingewie-
sen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort, da im Norden eine bestehende
Bebauung anschlieBt, und insgesamt um eine kompakte Siedlungsstruktur.
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1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.24

1.2.2.5

1.2.2.6

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fla-
chensubstanz erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft
besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Auf Grund der stadtebaulichen Notwendigkeit und fehlender Alternativstandorte, kann
im vorliegenden Fall den landschaftsplanerischen Grundsatzen nicht entsprochen
werden. Weitere Ausfihrungen zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fin-
den sich auch unter der Ziffer 3.1 Veranlassung der Begrindung.

Regionalplan

Die Gemeinde Aiglsbach befindet sich in der Region 13 — Landshut — in einem |andli-
chen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3 gestarkt werden soll und liegt
raumlich an der nordwestlichen Regionsgrenze.

Weitere Ziele der Raumordnung und Landesplanung liegen fir das Planungsgebiet
weder hinsichtlich Siedlung noch hinsichtlich Landschaft und Erholung vor.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan (LP) der Gemeinde
Aiglsbach weist den Planungsbereich als landwirtschaftliche Nutzflache im AuBenbe-
reich aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan
durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 16 im Parallelverfahren geandert und auf
die angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO (siehe auch Ziffer 1.1.).

Arten- und Biotopschutzprogramm

Fir das Planungsgebiet waren aufgrund des Naturraumes lediglich Aussagen zu Tro-
ckenstandorten sowie Waldern und Gehdlze relevant.

Zu ersteres wird allgemein die Erhaltung und Optimierung lokal bedeutsamer Lebens-
raume formuliert. Fir den Planungsbereich ist die Aussage jedoch nicht von Bedeu-
tung. Zu zweitem wird die Erhaltung und Optimierung von Gehdlzen gefordert. Ge-
hélzstrukturen finden sich westlich angrenzend an den Planungsbereich. Diese sind
allerdings vom Vorhaben nicht betroffen. Der Bebauungsplan sieht aber Gehdlzpflan-
zungen im Baugebiet und in dessen Randlage vor. Zudem wird als Ausgleichsmaf3-
nahme eine Streuobstwiese angelegt. Im Ergebnis wird eine Optimierung und Neu-
schaffung von Biotopstrukturen erreicht.

Biotopkartierung

GemalB der Biotopkartierung Flachland (www.lfu.bayern.de) befinden sich innerhalb
des Planungsbereiches keine amtlich kartierten Biotope. Im n&heren Umfeld finden
sich Gehélzstrukturen, die als Biotope erfasst sind, sie werden vom Planungsvorha-
ben nicht beeintréchtigt.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der naheren Umgebung sind keine Fund-
punkte der Artenschutzkartierung verzeichnet.
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1.2.2.7 Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben

Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.
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2

2.1

BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Aiglsbach befindet sich in der Region 13 — Landshut und gleichzeitig im
Einzugsbereich der Stadt Mainburg, die nach dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern als Mittelzentrum eingestuft ist.

Innerhalb des Landkreises Kelheim liegt die Gemeinde Aiglsbach im sidlichen Be-
reich und ist der Verwaltungsgemeinschaft Mainburg zugehérig.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur, u. a. durch die Bundesautobahn A 93 Miin-
chen — Regensburg mit eigener Anschlussstelle Aiglsbach, ist das Gemeindegebiet
vorteilhaft an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz angebunden.

Das vorliegende Baugebiet befindet sich im Stiden des Hauptortes Aiglsbach als Er-
weiterung des bereits vorhandenen Wohngebietes Kindsberg.
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2.2

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Gelandebegehungen erfolgten im Juni 2023. Der vorliegende Planungsbereich stellt
Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen dar, die teilweise als Griinland, teilweise
ackerbaulich genutzt werden.

Daraus ergibt sich far die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-

tungsfeld:
ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch .
siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensrdume +
(Tier, Pf|anze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3
Boden/ Flache .
siehe Ziffer 2.6.4
Auswirkungen auf das Schutzgut | Wasser &
siehe Ziffer 2.6.5
Klima und Luft .
siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild .
siehe Ziffer 2.6.7
Kultur- und Sachgiiter .
siehe Ziffer 2.6.8
Flora-Fauna-Habitaten hire
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von nioht retevant
Vogelschutzgebieten N
nicht relevant
Vermeidung von Emissionen N
siehe Ziffer 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe o *
siehe Ziffer 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern o *
siehe Ziffer 2.11
Landschaftsplanen sone Ziﬁ:‘m 1225
Darstellungen in sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.3

2.4

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
- - negativ,

o nicht gegeben.
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2.4.1  Schutzgut Mensch

2.4.1.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Geltungsbereich sind keine Wohnfunktionen vorhanden. Die néachstgelegenen
Wohnbereiche grenzen nérdlich an. Das ndhere Umfeld der Wohnbereiche ist agra-
risch in Form land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker, Griinland, Gehdlzbe-
stande) geprégt.

Gesundheit und Wohlbefinden

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches ist mit Ausnahme der land- und forstwirt-
schaftlichen Fahrten und Anliegerverkehr nicht mit potentiell schadlichen Umweltein-
flissen zu rechnen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund seiner aktuellen Nutzung als Acker und
Intensivgrinland keine Erholungsfunktion.

Die im Umland vorhandenen Feld- und Griinwege stellen fir Laufer, Spazierganger
und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar.

2.4.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Anlage standortgerechter Gehdlzstrukturen und o&ffentlicher Grinflachen zur
Randeingriinung und inneren Begrliinung sowie Férderung des Landschaftsbildes;

O hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestimmun-
gen bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 11 der Begriindung zum Bebauungs-
plan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu erwar-
ten.

2.4.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche anlagebedingt i

Anlagen

erhdhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-

terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den baubedingt )
Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von anlagebedingt

Baustoffen

Bereitstellung von Wohnbedarfsflachen anlagebedingt +
Steigerung des Erholungswertes durch Ein-/ Begriinung .

sowie Schaffung von neuen FuBwegen anlagenbedingt *
Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge- anlagebedingt .

ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch positiv
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2.4.2

2.4.2.1

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensraume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschitterungen zu berlicksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Der Planungsbereich stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flur dar. Die
Beeintrachtigungen durch Diinge- und Spritzmitteleintrage lassen weder ausgepragte
Lebensraumfunktionen erwarten, noch stellen die Grundflaichen besondere Nah-
rungsbiotope dar. Mit Ausnahme des angrenzenden Gehdlzes im Westen, auBerhalb
des Geltungsbereiches, befinden sich innerhalb keine Strukturen, die fir Kleinsduge-
tiere, V6gel und Insekten von Bedeutung sind. Bei der Begehung wurden ebenfalls
weder Zufallsfunde gemacht, noch sind auf den intensiv genutzten Flachen Vorkom-
men regional oder landesweit bedeutsamer Tierarten zu erwarten.

Im Zuge der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Hinweise auf Vorkom-
men geschitzter Tierarten, wie Feldlerche und Zauneidechse, geauBert. Im Hinblick
auf die Standorteignung fir die Feldlerche ist angesichts der Nahe zu vorhandenen
Vertikalstrukturen und der Gegeniberstellung der erforderlichen Mindestabstande zu
folgern, dass diese im Gebiet nicht gewahrt werden kénnen. Ebenso spricht die
Hangigkeit des Gelandes gegen ein Vorkommen der Vogelart.

Unter Zugrundelegung der Mindestabstande zu umgebenden Landschaftselementen
ist die Flache des Planungsgebietes vollstandig Uberlagert. Ein Vorkommen der Feld-
lerche im Gebiet kann daher ausgeschlossen werden.

Um ein etwaiges Vorkommen der Zauneidechse zu eruieren, wurde von der Gemeinde
eine Bestandserfassung im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung des Pla-
nungsvorhabens in Auftrag gegeben. Die durchgefiihrten Begehungen ergaben im Er-
gebnis, dass kein etablierter Zauneidechsen-Bestand existiert. Da die Wiesenbrache
und die Ackerflache keine entsprechende Lebensraumeignung besitzen, ist ein Vor-
kommen der Art so gut wie auszuschlieBen.

Auf den zusammenfassenden Bericht zur Eidechsen-Erfassung in der Anlage zur Be-
griindung zum Bebauungsplan ,Kindsberg [lI“ wird im Detail verwiesen.

2.4.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln;

O Festsetzung Uberwiegend standortgerechter, autochthoner Gehdlzarten (Bienen-,
Insekten- und Vogelnahrgehdlze);

O Festsetzung extensiv genutzter Wiesenflachen (Nahrungsangebot Bienen, Insek-
ten).

2.4.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und baubedingt )
zusatzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt o

Neuschaffung von Lebensraumen durch umfangreiche
festgesetzte Gehdlzpflanzungen, 6ffentliche Grinflachen, | anlagenbedingt ++
Streuobstwiese

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ
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2.4.3  Schutzgut Arten und Lebensrdume — Flora

2.4.3.1 Bestandsaufnahme einschlielich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich wird teilweise landwirtschaftlich als Acker genutzt. Teilweise ist
brachgefallenes Intensivgriinland ausgebildet. Die ackerbaulichen Nutzungen setzen
sich auBerhalb davon nach Siiden — jenseits des dort verlaufenden Wirtschaftsweges —
und Osten sowie Westen hin fort. Gegliedert wird die Kulturlandschaft von Hecken und
Feldgehdlzen.

Im Norden schlief3t sich das geplante Baugebiet an die bestehende Wohnsiedlung an.

Innerhalb des Eingriffsbereiches sind fir das Betrachtungsfeld Schutzgut Pflanze we-
der schiitzenswerte Biotope noch sonstige lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzen-
arten vorhanden.

2.4.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
O Verwendung von autochthonem Saatgut in der Ausgleichsflache;
O Festsetzung Uberwiegend standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials;
O Festsetzung von PflanzmaBnahmen zur Eingrinung.

2.4.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Zerstdrung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | anlagenbedingt -
und ErschlieBung

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt i

Neuschaffung von Lebensrdumen durch umfangreiche

festgesetzte Grinflachen mit Gehdlzpflanzungen anlagenbedingt t

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze neutral
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2.4.4

2.4.41

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief
Gemaf der digitalen Geologischen Karte 1:500.000 liegt der Planungsbereich in der
Einheit Obere StiBwassermolasse, alterer Teil.

Das Geladnde weist eine nach Sidwesten und Siden abfallende Hanglage auf. Die
Hdéhenlage reicht dabei von ca. 416 m (. NHN bis ca. 436 m . NHN. Jenseits der 6st-
lich verlaufenden ErschlieBungsstraBe fallt das Gelande dann ebenfalls ab. Das Pla-
nungsgebiet liegt somit erhdht Gber der umgebenden Landschaft.

Boden

Im Bereich des Griinlandanteils ist sandiger Lehm mit einer Grinlandzahl von 53 ge-
maBi der Bodenschatzung ausgebildet. Die Bodenfunktionskarte 1:25.000 charakteri-
siert den Boden als ,Braunerde aus lehmigem oder sandigem Molassematerial, ver-
breitet mit schwachem Kies- und Lésslehmanteil, értlich mit Lésslehm-Deckschicht
(< 3 dm).“. Es handelt sich um einen carbonatfreien Standort mit geringem Wasser-
speichervermégen.

Ein kleiner Sporn ,Kolluvisol, értlich pseudovergleyt oder vergleyt, aus lehmigen Ab-
schwemmassen® reicht von Siden in das Grinland hinein. Dieser Bereich ist eben-
falls carbonatfrei, weist jedoch ein hohes Wasserspeichervermdgen auf.

Im Bereich des Ackerlandes ist Lehmboden anstehend, bei einer Ackerzahl von 66.
Hier ist eine ,Parabraunerde und Braunerde aus L&sslehm Uber carbonatreichem
Léss.” ausgebildet. Das Wasserspeichervermdgen wird als mittel eingestuft.

Das Bodengefige ist durch die landwirtschaftliche Nutzung jedoch verandert und anth-
ropogen Uberpragt. Eine kulturhistorische Bedeutung ist nicht vorhanden.

Altlasten

Altlasten sind bisher nicht bekannt.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 23.043 mz?, da-
von werden fur das Vorhaben Ausgleichsflachen in einer GréBenordnung von
4.496 m? bereitgestellt.

2.4.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3;

0 Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) nach MaBgabe der baulichen Méglichkeiten;

O Festsetzung versickerungsféhiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.
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2.4.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt

Aufschiittungen, Verdichtung

anlagenbedingt

Verénderung der Untergrundverhéltnisse

baubedingt

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der
Versiegelung

anlagenbedingt

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen

anlagenbedingt
nutzungsbedingt

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen

nutzungsbedingt

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache negativ
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2.4.5 Schutzgut Wasser
2.4.5.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung
nicht berGhrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Laut dem UmweltAtlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine Hochwasserge-
fahrenflachen oder wassersensible Bereiche ermittelt.

Wie im UmweltAtlas Naturgefahren zu erfahren, sind diese Gebiete durch den Einfluss
von Wasser geprdgt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abge-
grenzt. Hier kann es durch (ber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Wasserabfluss in
sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen
und Ubersplilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfidchen kann
bei diesen Fldchen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben wer-
den und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrdnkun-
gen im Sinne des Hochwasserschutzes. .

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
MaBstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen. Die
Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstédnde auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss da-
her Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Schadliche Auswirkungen auf das Planungsgebiet kénnen aufgrund seiner ,Héhenla-
ge" ausgeschlossen werden. Innerhalb des Planungsgebiets kann auf die jeweiligen
Unterlieger schadliche Auswirkungen durch wild abflieBendes Wasser bei Starkregen-
ereignissen oder Schneeschmelze grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Um
diesen potenziellen Gefahren zu begegnen wird das Entwasserungskonzept an den
topografischen Gegebenheiten ausgerichtet und berlcksichtigt entsprechend auch die
Einwirkung von Niederschlagswasser. Im Detail wird auf die Ziffer 10.3.2 Abwasser-
beseitigung verwiesen.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim Landratsamt Kelheim,
Abt. Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhal-
tung ist beim Landratsamt Landshut, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zu beantragen.

Woasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

2.4.5.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung versickerungsféhiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten;

O Planung eines Riickhaltebeckens zur sicheren und geordneten Abfiihrung des
Niederschlagwassers.
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2.4.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt --
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch . i
Versiegelung anlagenbedingt
baubedingt )
Entstehung von Abwasser anlagenbedingt
eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in .
den Bodenabtragbereichen baubedingt i
Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages .
durch die Landbewirtschaftung ins Grundwasser nutzungsbedingt *
Rickfuhrung des anfallenden Niederschlagswassers,
durch Planung eines Graben-/ Muldensystems in den anlagenbedingt ++
natdrlichen Wasserkreislauf

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ
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2.4.6

2.4.6.1

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Im Geltungsbereich dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Daher erflllt dieser
kaltluftproduzierende Bereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Kaltlufttransport-
wege sind aber nicht vorhanden, da daflr die Voraussetzungen, wie vor allem steilere
Téler, genligend Kaltluftproduktionsflachen, nicht gegeben sind, zumal der Planungs-
bereich auch noch am héchsten Punkt liegt. Aus denselben Griinden ist auch von kei-
ner Kaltluftsammelfunktion und damit einhergehend auch keiner erhéhten Kaltluftge-
fahrdung auszugehen. Im Ergebnis wirkt die geplante Bebauung nicht als kaltluftstau-
ende Barriere.

Mit einer Inversionsgefahrdung und dadurch einhergehender héherer Schadstoffbe-
lastung ist nicht zu rechnen.

Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch die landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung.

2.4.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach MaBgabe
der baulichen und funktionalen Méglichkeiten;
O Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und Gehdlzbestande.

2.4.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch

geringfligige Erhdhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und anlagenbedingt .t

Gehdlzpflanzungen

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.4.7

2.4.71

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Vom Planungsgebiet &ffnet sich ein weiter Blick nach Stiden in eine hiigelige Land-
schaft, deren Héhen von Wald bzw. Gehdlzstreifen besetzt sind, wahrend sich an-
sonsten landwirtschaftliche Flachen ausbreiten.

Dieser Landschaftsraum hat eine hohe Erholungseignung. Vorhandene Wirtschaftswe-
ge machen ihn fir Laufer, Spazierganger und Radfahrer erlebbar. Somit bietet sich im
Planungsumfeld eine wohnortnahe Erholungsmdglichkeit.

Das Planungsgebiet liegt zwar etwas exponiert, da es sich tGber den H6henkamm
schiebt. Trotzdem wirkt es angesichts der hiigeligen Umgebung nicht auffallig und fiir
das Landschaftsbild zum Nachteil. Im Zusammenwirken mit Gehélzpflanzungen zur
Eingrinung und der Anlage einer Streuobstwiese im Zuge der AusgleichsmaBnahmen
stellt die kiinftige Wohnbebauung keine visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des dar.

2.4.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der H6henentwicklung der Baukérper;
O Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung mit Gehdlzstrukturen.

2.4.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-

charakters durch Baukérper anlagenbedingt -

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt )

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-

strukturen und Griinbereiche anlagenbedingt +

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
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2.4.8
2.4.8.1

2.4.8.2

2.4.8.3

2.5

2.6

2.7

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Bodendenkmaéler

Innerhalb des Planungsbereiches und auch im Umfeld bestehen keine bekannten Bo-
dendenkmaler.

Baudenkméler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan selbst sind keine
Baudenkmaler registriert. Das einzige Baudenkmal ist die ca. 650 m entfernte Kath.
Pfarrkirche St. Leonhard im Ortszentrum von Aiglsbach. Eine Sichtbeziehung zum ge-
planten Wohnungsgebiet besteht nicht.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde;
O Meldung zu Tage kommender Bodenfunde.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- . i
erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt *
keine Beeintréchtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukorper des anlagenbedingt 0

Gebietes

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachgter neutral

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Verdnderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Bericksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-
Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Es sind keine Natura 2000-Gebiete im ndheren Umfeld vorhanden.
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.12.1

Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

Brandschutz

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 11 der Begrindung zum Bebauungsplan) zu
beachten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu er-
warten.

Starkregenereignisse

Laut dem UmweltAtlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine Hochwasser-
gefahrenflachen oder wassersensible Bereiche ermittelt. Ein Katastrophenrisiko ist
daher nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass im vorliegenden Plangebiet nur allge-
mein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und &kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Mdglichkeiten der Warme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstlcksflachen auszuschdpfen wie
z. B. durch:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren);
O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Eine ordnungsgeméaBe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiiter detailliert
in den Ziffern 2.4.1 — 2.4.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dartber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder méglicher alternativer Nutzungsmaglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
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2.12.2 KompensationsmaBnahmen

2.13

Die Bereitstellung der bendétigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen flr unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung sind detailliert in der Begriindung Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan “Kindsberg III* unter Ziffer 17.6 Ausgleichsma3nahmen und
MaiBnahmenkonzept sowie in der Planungskarte Bebauungsplan dargestellt.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlageru_rjg der Wertigkeit der be-
troffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-geben
sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitét, die jeweils flachenmaBig
zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der Kompensationsbedarf von 16.296 WP wird fir die auszugleichenden Bauflachen
von insgesamt 17.380 m2 erforderlich.

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensations- und Ersatzflachen sowie die
MaBnahmenzuordnung erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches.

Planungsalternativen — Standortalternativenprifung

Die drastische Verteuerung des Baulandes in den Verdichtungsrdumen veranlasst vie-
le Bauwillige in den landlichen Raum auszuweichen und dafiir gréBere Distanzen zur
Arbeitsstatte in Kauf zu nehmen. Die N&he zur Autobahn 93 mit der Anschlussstelle
»Aiglsbach® steigert auch aus diesem Grund die Attraktivitdt der Gemeinde Aiglsbach
als Wohnstandort. Eine steigende Nachfrage nach Bauland belegt dies.

Aus dem vorstehend Genannten ergibt sich fir die Gemeinde somit das Erfordernis,
Bauland in ausreichendem Maf3 bereitzustellen. Zwar verzeichnet die Gemeinde noch
unbebaute Grundstiicke, die aber bereits samtlich verkauft sind und damit dem Woh-
nungsmarkt nicht mehr zur Verfligung stehen. Nachhaltige Bemihungen der Gemein-
de im Hinblick auf Kauf- / Tauschangebote an die jeweiligen Eigentimer die Grund-
stlicke zu akquirieren blieben erfolglos. In der Gemeinde Aiglsbach, die auch den
Siedlungsschwerpunkt im Gemeindegebiet darstellt, betrifft dies Grundstiicke in den
Siedlungsquartieren Schwalbenéacker, Ziegeleistral3e und Kindsberg.

Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass sich die Gemeinde einer hohen Nachfrage
nach Bauland gegenlbersieht, dieser aber angesichts fehlender, verfligbarer Bau-
landreserven nicht entsprechen kann. Aufgrund dessen ist die Gemeinde angehalten,
zusatzlich Bauland bereitzustellen, was durch die Erstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan ,Kindsberg III“ mit 21 Wohnbauparzellen gesche-
hen soll. Diese Ausweisung soll den Bedarf fiir Einheimische fur die néachsten 5 -
10 Jahre decken.

Da die Ubrigen Ortsteile in der Gemeinde nur jeweils eine geringe GrdBBe aufweisen,
bietet sich eine Erweiterung im Hauptort an. Der westliche Bereich ist dabei durch
Gewerbenutzung gepragt. Im Norden und Osten sind z. T. groBflachige Biotope sowie
Bodendenkmaler vorhanden. Im Sidosten ist Hopfennutzung dominierend, die auf-
grund der méglichen Schadstoffbelastung problematisch sein kénnte. Die im Flachen-
nutzungsplan dargestellten mdglichen Erweiterungsflachen sind derzeit nicht verfiig-
bar, wohingegen sich das vorliegende Planungsgebiet im Gemeindebesitz befindet.
Daher hat man sich fir den vorliegenden Standort entschieden.

Um die vorstehenden Aussagen zu belegen, hat die Gemeinde Uber das gesamte
Gebiet ein Wohnbedarfsnachweis erstellt. Er unterstreicht, dass der Standort ,Kinds-
berg I11* alternativlos ist.

Der Wohnbedarfsnachweis ist dem vorliegenden Umweltbericht als Anhang beigeflgt.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Als Nutzungsart wird die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung bei der Bewertung zu-
grunde gelegt:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Nicht zu erwarten, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung vo-
Mensch raussichtlich beibehalten bliebe und weder Larm- noch Luftbeein-
trachtigungen zu- bzw. abndhmen.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Ding-
und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarten, da die momentane
landwirtschaftliche Bodennutzung voraussichtlich weiter beibehal-
Boden/ Flache ten bliebe.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen wirden nicht stattfin-
den. Die gegenwartige landwirtschaftliche Nutzung wiirde beibehal-
ten.

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-
wassers durch Dinge- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwar-
ten, da Extensivierungen der landwirtschaftlich genutzten Flachen
Wasser nicht vorgesehen sind.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden

Klima/ Luft Gegebenheiten unverandert blieben.
Landschaftsbild/ Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
Erholungseignung erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachgiter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

41 Zusatzliche Angaben

4.1.1 Methodik
Die Ermittlung der endgliltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
glter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzgdter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Bertcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Technische Verfahren in Form von Klimauntersuchungen, Bodenaufschlissen, hydro-
logische Gutachten etc. liegen nicht vor. Aufgrund der naturrdumlichen und standort-
kundlichen Gegebenheiten hinsichtlich der Planung erscheinen diese auch zur Beur-
teilung der Umweltauswirkungen nicht notwendig.

41.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umuweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen ware.
Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnislicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhéltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen sowie den raumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detailliertere Kenntnisse die getroffene Be-
wertung diesbezlglich nicht maBgeblich beeinflussen wiirden.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es méglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefahrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben. Da die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes keine unmittelba-
ren Umweltauswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen.
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4.3

4.3.1

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung Deckblattes Nr. 16 zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
der Gemeinde Aiglsbach ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Si-
den von Aiglsbach im Bereich einer zurzeit landwirtschaftlich genutzten Flache beab-
sichtigt.

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Deckblattes die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und
Kriterien bezliglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanten Erhebungen und Betrachtungen
mit insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen
ist.

Unter Berlcksichtigung der Auswirkungen auf sdmtliche Schutzgiter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmafBnahmen ist das
Vorhaben der Gemeinde Aiglsbach als umweltvertraglich einzustufen.

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Kindsberg IlI“ die unter § 1 Abs. 6
Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen
betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Berlcksichtigung der Auswirkungen auf sdmtliche Schutzgiter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmafBnahmen ist das
Vorhaben der Gemeinde Aiglsbach als umweltvertraglich einzustufen.
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SONSTIGE DATENQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http.//geoportal.bayern.de/bayernatlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http//www.region.landshut.org/plan



