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EINFUHRUNG
1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Aiglsbach befindet sich in der Region 13 — Landshut und gleichzeitig im
Einzugsbereich der Stadt Mainburg, die nach dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern als Mittelzentrum eingestuft ist.

Innerhalb des Landkreises Kelheim liegt die Gemeinde Aiglsbach im sidlichen Be-
reich und ist der Verwaltungsgemeinschaft Mainburg zugehorig.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur, u. a. durch die Bundesautobahn A 93 Miin-
chen — Regensburg mit eigener Anschlussstelle Aiglsbach, ist das Gemeindegebiet
vorteilhaft an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz angebunden.

Das vorliegende Baugebiet befindet sich im Siden des Hauptortes Aiglsbach als Er-
weiterung des bereits vorhandenen Wohngebietes Kindsberg.

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verédndert KomPlan.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
.Kindsberg Il1“ befinden sich die Grundstlicke — alle Gemarkung Aiglsbach — mit den
folgenden Flurnummern (FI.-Nr.): 398 (Teilflache = Tfl.) und 400 (Tfl.).

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 23.043 mz2,

Luftbildausschnitt mit Flurkarte und Geltungsbereich

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.
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3.1

3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Die drastische Verteuerung des Baulandes in den Verdichtungsrdumen veranlasst vie-
le Bauwillige in den landlichen Raum auszuweichen und dafiir gréBere Distanzen zur
Arbeitsstatte in Kauf zu nehmen. Die N&he zur Autobahn 93 mit der Anschlussstelle
wAiglsbach® steigert auch aus diesem Grund die Attraktivitat der Gemeinde Aiglsbach
als Wohnstandort. Eine steigende Nachfrage nach Bauland belegt dies.

Aus dem vorstehend Genannten ergibt sich fir die Gemeinde somit das Erfordernis,
Bauland in ausreichendem Ma@ bereitzustellen. Zwar verzeichnet die Gemeinde noch
unbebaute Grundsticke, die sich aber ihrem Zugriff entziehen und damit dem Woh-
nungsmarkt nicht zur Verfligung stehen. Nachhaltige Bemihungen der Gemeinde im
Zuge konkreter Anfragen im Hinblick auf Kauf- / Tauschangebote an die jeweiligen Ei-
gentimer die Grundstiicke zu akquirieren blieben erfolglos. In der Gemeinde Aigls-
bach, die auch den Siedlungsschwerpunkt im Gemeindegebiet darstellt, betrifft dies
Grundstlcke in den Siedlungsquartieren Schwalbenacker, ZiegeleistraBe und Kinds-
berg. Dies wird durch den Wohnbedarfsnachweis, der Bestandteil des Umweltberich-
tes zur 16. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist, belegt. Auf
diesen wird im Detail verwiesen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich die Gemeinde einer hohen Nachfrage nach
Bauland gegenlbersieht, dieser aber angesichts fehlender, verfligbarer Baulandre-
serven nicht entsprechen kann. Aufgrund dessen ist die Gemeinde angehalten zusétz-
lich Bauland bereitzustellen, was durch die Erstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes mit Grinordnungsplan ,Kindsberg IlI“ mit 21 Wohnbauparzellen geschehen
soll.

Bestand

Der vorliegende Planungsbereich stellt iberwiegend landwirtschaftliche Flachen dar,
die teilweise als Grlinland, teilweise ackerbaulich genutzt werden.

Blick auf das Baugebiet aus si]déstlichr Richtung Blick von Westen nach Osten. Am linken Bildrand
nach Nordwesten. die bestehende Siedlung ,Kindsberg*.

Blick vom beteheden Siedlungsrand Uber das Vm gleichen Standpunkt it Blick nah dwestn.
Baugebiet ,Kindsberg IlI“ nach Stiden.

Abbildungen: Juni 2023, KomPlan.
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3.3

Entwicklung

Durch die vorliegende PlanungsmafBnahme werden an den Bedarf angepasste Erwei-
terungsfléachen fir eine wohnbauliche Nutzung in Randlage der bestehenden Siedlung
.Kindsberg“ geschaffen.

Die Gemeinde Aiglsbach ist sich aber angesichts ihrer Planungsabsichten dariber
bewusst, dafiir landwirtschaftlich genutzte Béden in Anspruch zu nehmen und der
Nahrungsproduktion zu entziehen. Nicht zuletzt gerat sie mit ihrem Vorhaben in Kon-
flikt mit der raumordnerischen Vorgabe, mit dem Verbrauch von Boden und Flache
sparsam umzugehen. Fir die Gemeinde gilt es an der Stelle die Interessenkonflikte
weitestgehend in Einklang zu bringen. Im Ergebnis wird mit umfangreichen Pflanzge-
boten auf den Grundstiicken und 6ffentlichen Grunflachen der neue Ortsrand hoch-
wertig gestaltet und das Baugebiet bestmdglich in die umgebende Landschaft einge-
bunden.

Die vorhandene soziale Infrastruktur ist fir den zu erwartenden Zuzug gewappnet. Die
Grundschule Aiglsbach wird derzeit saniert und erweitert. Aktuell wird sie einziigig un-
terhalten. Ab 2025/2026 kénnte sie zweiziigig genutzt werden. Die Kindertagesstatte
wurde vor kurzem erweitert. Kapazitaten bestehen fir eine zuséatzliche Krippengruppe
und eine weitere Kindergartengruppe. Derzeit sind in der Kindertagesstéatte zwei Krip-
pengruppen und vier Kindergartengruppen untergebracht. Im Ergebnis kann festgestellt
werden, dass fir die jetzige angestrebte wohnbauliche Entwicklung und auch dariber
hinaus ausreichend Kapazitaten zur Verfligung stehen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnungs-
plan ,Kindsberg Il1“ wurde am 29.08.2023 gefasst.

Fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Kindsberg 111 in der Fassung vom
29.08.2023 wurde in der Zeit vom 24.10.2023 bis 29.11.2023 das Vorentwurfsverfahren
geman § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Wirdigung und Abwégung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren seitens
der Offentlichkeit wird durch die Gemeinde Aiglsbach in der Sitzung am 27.11.2024
vorgenommen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
24.10.2023 bis 29.11.2023 durchgefihrt.

Die Wiirdigung und Abwéagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren seitens
der Behérden wird durch die Gemeinde Aiglsbach in der Sitzung am 27.11.2024 vor-
genommen.

Der Entwurf fir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Kindsberg IlI* in der Fas-
sung vom 27.11.2024 wird gemaf § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB vom 28.01.2025
bis einschlieBlich 28.02.2025 ausgelegt.

Der Satzungsbeschluss erfolgtam __ .

Der Bauleitplan tritt per Bekanntmachung in Kraft und wird somit rechtswirksam.
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5 RAHMENBEDINGUNGEN
5.1 Rechtsverhéltnisse

5.2

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB) im
Jahr 2007 ist der Vorrang der Innenentwicklung ausdricklich als ein Ziel der Bauleit-
planung bestimmt worden. Um diesen Vorrang zu starken wurde 2013 mit
§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB eine Begriindungspflicht fir die Umwandlung von landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzte Flachen eingefiihrt.

Bauleitplane sollen die natidrlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend berlcksichtigen und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickeln. Die Innenentwicklung ist zu férdern und die Bo-
denversiegelung ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (Bodenschutzklausel). Im
Ergebnis ist durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern.

Baurechtliche Situation:

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im AuBenbereich. Aus baurechtlichen Gesichts-
punkten bleibt daher fiir das betroffene Planungsgebiet festzustellen, dass derzeit kein
Baurecht entsprechend den MaBgaben des Baugesetzbuches besteht. Dies soll nun
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden, wobei im Parallelverfah-
ren auch eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Ge-
meinde Aiglsbach tiber Deckblatt Nr. 16 erfolgt.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Umweltprifung

Geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in dem die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung héangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichtes parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Kindsberg IlI“ und des Deckblattes
Nr. 16 zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan und dient somit gleichzeitig als
Planungsgrundlage fiir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Kindsberg IlI* verwiesen,
der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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5.3
5.3.1

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raum-
entwicklung fachibergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das quer-
schnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns
konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkre-
tisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein. Das
LEP mit Stand vom 01.06.2023 ordnet die Gemeinde Aiglsbach nach den Gebietskate-
gorien dem Allgemeinen landlichen Raum zu.

Der Gemeinde Aiglsbach ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Gbli-
cherweise einer weiteren Abwégung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stadrkung der zusam-
menhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3 be-
schrankt. Auf die Aussagen des griinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 15 der Be-
grindung und die Festsetzungen im Grunordnungsplan wird hierzu im Detail verwie-
sen.

32 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

Die Wohnbauflachen befinden sich in Ortsrandlage. Ein vergleichbares Potenzial der
Innenentwicklung steht nicht zur Verfligung. Auf die Ausflhrungen unter Ziffer
3.1 Veranlassung und die Standortalternativenpriifung im Rahmen des Umweltberich-
tes zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan wird hingewie-
sen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.
Es handelt sich um einen angebundenen Standort, da im Norden eine bestehende
Bebauung anschlieBt, und insgesamt um eine kompakte Siedlungsstruktur.



K om Plan/Gemeinde Aiglsbach
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan .Kindsberg 11* 11/47

5.3.2

5.3.3

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfdltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fla-
chensubstanz erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft
besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Auf Grund der stadtebaulichen Notwendigkeit und fehlender Alternativstandorte, kann
im vorliegenden Fall den landschaftsplanerischen Grundsatzen nicht entsprochen
werden. Weitere Ausfiihrungen zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fin-
den sich auch unter der Ziffer 3.1 Veranlassung der Begrindung.

Regionalplan

Die Gemeinde Aiglsbach befindet sich in der Region 13 — Landshut — in einem |andli-
chen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3 gestarkt werden soll und liegt
raumlich an der nordwestlichen Regionsgrenze.

Weitere Ziele der Raumordnung und Landesplanung liegen fir das Planungsgebiet
weder hinsichtlich Siedlung noch hinsichtlich Landschaft und Erholung vor.

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan (LP) der Gemeinde
Aiglsbach weist den Planungsbereich als landwirtschaftliche Nutzflache im AuBenbe-
reich aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan
durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 16 im Parallelverfahren geandert und auf
die angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO.

Ausschnitt FNP/ LP — Bestand Ausschnitt FNP/ LP — Fortschreibung D16

Quelle: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Gemeinde Aiglsbach; bearbeitet KomPlan;
die Darstellungen sind nicht maBstablich.

Hinsichtlich der Landschaftsplanung sind fiir das Planungsgebiet keine Aussagen ge-
troffen.
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5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

54

Arten- und Biotopschutzprogramm

Fir das Planungsgebiet waren aufgrund des Naturraumes lediglich Aussagen zu Tro-
ckenstandorten sowie Waldern und Gehdlze relevant.

Zu ersteres wird allgemein die Erhaltung und Optimierung lokal bedeutsamer Lebens-
rdume formuliert. FUr den Planungsbereich ist die Aussage jedoch nicht von Bedeu-
tung. Zu zweitem wird die Erhaltung und Optimierung von Gehdlzen gefordert. Ge-
hélzstrukturen finden sich westlich angrenzend an den Planungsbereich. Diese sind
allerdings vom Vorhaben nicht betroffen. Der Bebauungsplan sieht aber Gehdlzpflan-
zungen im Baugebiet und in dessen Randlage vor. Zudem wird als Ausgleichsmaf-
nahme eine Streuobstwiese angelegt. Im Ergebnis wird eine Optimierung und Neu-
schaffung von Biotopstrukturen erreicht.

Biotopkartierung

GemaB der Biotopkartierung Flachland (www.lfu.bayern.de) befinden sich innerhalb
des Planungsbereiches keine amtlich kartierten Biotope. Im n&heren Umfeld finden
sich Gehélzstrukturen, die als Biotope erfasst sind, sie werden vom Planungsvorha-
ben nicht beeintréchtigt.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der naheren Umgebung sind keine Fund-
punkte der Artenschutzkartierung verzeichnet.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.

Spezielle Aussagen zum Artenschutz

Es fanden faunistische Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Be-
lange hinsichtlich eines etwaigen Vorkommens der Zauneidechse im Zuge des vorlie-
genden Planaufstellungsverfahrens statt.

O Zauneidechse (Lacerta agilis)

Die Zauneidechse bendtigt warmebegtinstigte, mosaikartig strukturierte Lebensraume
(sonnenexponierte Felsen, Schattenplatze, Steine, Totholz, vegetationsreiche Ver-
steckmdglichkeiten etc.) mit eng nebeneinander liegenden Funktionsbereichen zum
Zweck der Thermoregulation, Deckung und Nahrungsbeschaffung. Zudem sind locke-
re, grabbare Substrate (Kies und Sand) fir die Eiablage in unbeschatteter Umgebung,
mit einer Machtigkeit von > 50 cm von Bedeutung.

Aufgrund von Hinweisen aus der Bevdlkerung auf mégliche Vorkommen dieser Tierart
im Planungsgebiet wurde von der Gemeinde eine Bestandserfassung im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Beurteilung des Planungsvorhabens in Auftrag gegeben. Die
durchgefihrten Begehungen ergaben im Ergebnis, dass kein etablierter Zauneidech-
sen-Bestand existiert. Da die Wiesenbrache und die Ackerflache keine entsprechende
Lebensraumeignung besitzen, ist ein Vorkommen der Art so gut wie auszuschlie3en.

Auf den zusammenfassenden Bericht zur Eidechsen-Erfassung in der Anlage zur Be-
griindung wird im Detail verwiesen.

Einschatzung des Lebensraumpotentials im Wirkbereich des Vorhabens

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Geltungsbereiches stellen grundsatzlich ei-
nen (Teil-) Lebensraum fir bodenbriitende Vogelarten dar. Das Planungsgebiet be-
sitzt eine Sudost-Nordwest-Ausdehnung. Das untere Drittel wird ackerbaulich genutzt,
wahrend der restliche Teil von Griinland bedeckt wird, welches seit geraumer Zeit aus
der Nutzung genommen wurde und sich als Brache darstellt, aber noch immer das ty-
pische Artenspektrum einer Wirtschaftswiese aufweist. Lediglich eine kleinere Insel im
Nordwesten, welche innerhalb der angedachten Ausgleichsflache liegt, beinhaltet Ma-
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gerkeitszeiger. Dieser Bereich zeigt einen etwas lickigeren Bewuchs, wahrend der
Ubrige Teil einen Deckungsgrad von 100% und eine dichte Vegetationsstruktur besitzt.
Hinsichtlich des Grinlandes wird im Detail auf die Bestandskartierung unter der Ziffer
17.1 der Begriindung hingewiesen.

Das Planungsgebiet weist eine sehr bewegte Topografie auf. Von 436 m im Bereich der
Ackerflache, die sich als mehr oder weniger ebene Flache darstellt, fallt es dann nach
Westen auf bis zu 417 m ab. Mittig im Griinlandareal ist wiederum eine Senke, ein Ge-
landeeinschnitt ausgebildet. Das Gelande ist somit im Bereich der Ackerflache eben und
Uberschaubar, wahrend es im Bereich des Grinlandes hingegen steil und unibersicht-
lich ist.

Blickt man auf die Peripherie, so wird das Planungsgebiet nach Nordwesten von einem
Feldgehdlz begrenzt. An der Nordost-Seite schlieBt sich der Siedlungsrand an, an der
Slidwest-Flanke wird es von einem versiegelten Wirtschaftsweg begleitet, jenseits des-
sen sich Ackerflachen ausdehnen, auf denen Hopfen angebaut wird. Entlang der ver-
bleibenden Nordstid-Seite erstreckt sich ein unbefestigter, bewachsener Wirtschafts-
weg, der punktuell offenen Boden zeigt. Dem Planungsgebiet abgewandt 6ffnet sich hier
die bewegte, relativ kleinteilige Landschaft und gewahrt einen Blick auf Ackerflachen
und Gehdlzstrukturen in Form von Hecken und Feldgehdlzen.

Der Landschaftsausschnitt unterliegt Stérwirkungen durch den landwirtschaftlichen Ver-
kehr bzw. durch Spaziergédnger mit Hunden, Freizeitsportler etc. Auch spielende Kinder
aus dem direkt anstoBenden Siedlungsgebiet, die die vorhandenen Gehdlzstrukturen
und Wiesenflachen nutzen, sind in diesem Kontext zu nennen.

Baume sowie Altbdume mit evtl. frostfreien Héhlen oder Stammanrissen sind im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden. Der erwahnte flankierende Gehdlzbestand im Nordwes-
ten, die nahen Hopfengarten im Siidosten sowie die bestehende Bebauung im Nord-
osten des Planungsgebietes besitzen eine Kulissenwirkung, die fir viele bodenbr(-
tende Vogelarten abtréglich sind und zu diesen einen Mindestabstand erfordern, der
im Planungsgebiet nicht gewahrt werden kann.

Nach Abschichtung der planungsrelevanten Tierarten verbleiben nachstehende Vo-
gelarten, die im Bereich/ Umfeld des Wirkraumes des geplanten Wohngebietes poten-
tiell vorkommen kénnen.

O Feldlerche (Alauda arvensis)

Das Planungsgebiet umfasst eine Ackerflache, die sich fir die Feldlerche als Brutle-
bensraum grundsatzlich eignet. Die Vogelart bevorzugt offenes Gelande mit weitge-
hend freiem Horizont. Allerdings wird die Flache angesichts der Stérwirkungen durch
den landwirtschaftlichen Verkehr sowie durch das Freizeitverhalten der Anlieger be-
eintrachtigt. Auch der Anbau von Sonderkulturen wie Hopfen in den benachbarten
Ackerflachen sowie die angrenzende Bestandsbebauung und Gehélze wirken sich
aufgrund der hohen vertikalen Strukturen negativ aus. Die Vogelart erfordert in der
Regel einen Mindestabstand von 100 m, der aber im Gebiet nicht gewahrt werden
kann. Daher ist davon auszugehen, dass der Planungsbereich von dieser Vogelart
gemieden wird.

In der umseitigen Abbildung werden die erforderlichen Mindestabstéande der Art zu
vertikalen Strukturen grafisch aufgezeigt.

Bezug genommen wird hierbei auf das Rundschreiben des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) vom 22.02.2023 ,MaBnahmen-
festlegung fur die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP)".

Ersichtlich wird, dass sich die jeweiligen Puffer gegenseitig Uberlappen und das Pla-
nungsgebiet vollkommen abdecken. Als Ergebnis ist daher festzustellen, dass das
Planungsgebiet fiir die Feldlerche keinen geeigneten Lebensraum darstellt.
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Abbildung: Erforderliche Mindestabstande fir die Feldlerche zu vertikalen Strukturen gemaB Rundschreiben des StMUV ,MaBnahmenfestlegung fir die Feldlerche im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP)“ vom 22.02.2023. Orthophoto Bayerische Vermessungsverwaltung; Darstellung KomPlan; nicht maBstéblich.
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O Goldammer (Emberiza citrinella)

Goldammern sind u. a. auf Heckenstrukturen angewiesen, wie sie im Umfeld des Pla-
nungsgebietes ausgebildet sind. Vorhabenbedingt kann es zu keiner Schadigung oder
einer Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Verbotstatbe-
standes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 S. 2 Nr. 3 BNatSchG sowie vermeidbaren Ver-
letzungen oder Tétungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG fur
die Goldammer kommen, da etwaige Brutplatze in ausreichender Entfernung des Vor-
habens liegen.

Storwirkungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 Satz 1, Satz 5 BNatSchG auf den loka-
len Bestand der Art sind ebenfalls auszuschlieBen, da auch erforderliche Nahrungs-
suchgebiete der Art weiterhin im Umfeld eines eventuellen Brutplatzes gegeben sind.

O Rebhuhn (Perdix perdix)

Wichtige Habitatelemente fiir das Rebhuhn sind Saumstrukturen in einer offenen und
stérungsarmen Feldflur (Brachen, Ackerrandstreifen / Blihstreifen) mit nicht zu dichter
Vegetationsstruktur und hohem Insektenreichtum sowie ausreichenden Deckungsmdg-
lichkeiten. Zur Nestanlage werden flachige Blihstreifen, Stilllegungsflachen und Bra-
chen benétigt, da diese einen besseren Schutz vor Pradation bieten als lineare Struktu-
ren. Das Rebhuhn britet in gut ausgepragten, Deckung bietenden Randstrukturen, z. B.
entlang von Feldrainen, Weg- und Grabenrandern, Zaunen, Hecken. Als standorttreuer
Jahresvogel mit festem Revier benétigt das Rebhuhn auch im Winter ausreichend De-
ckung (z. B. Stoppelfelder) und Nahrungsangebote. Dichte Vertikalkulissen sind fir das
Rebhuhn abtraglich, diesbezlglich ist ein Mindestabstand von 120 m erforderlich.

Allein angesichts der nahen Gehdlzstrukturen, der Hopfenanbauflachen und des Sied-
lungsbestandes ist mit keinem Vorkommen dieser Vogelart zu rechnen.

O Wachtel (Coturnix coturnix]

Als Offenlandart besiedelt die Wachtel méglichst gehdlzfreie Felder, Wiesen und Ru-
deralflachen mit einer ausreichend hohen, Deckung bietenden, jedoch auch lichten Ve-
getationsschicht auf tiefgriindigen bis feuchten Béden.

Sie fehlt in ganz trockenen oder Gehdlz bestandenen Flachen. Die Vegetation muss
nach oben ausreichend Deckung bieten, aber auch gut zu durchlaufen sein. Dichtes
Grinland oder verfilzte Brachen sind daher ungeeignet.

Der Lebensraum muss neben der Deckung Sonnen- und Staubbademdglichkeiten bie-
ten. Weiterhin wichtig sind auch Weg- und Ackerrandstreifen sowie unbefestigte Wege
zur Aufnahme von Insektennahrung und Magensteinen. Das Nest wird am Boden in fla-
chen Mulden zwischen hoher Kraut- und Grasvegetation angelegt.

Das Planungsgebiet stellt zwar eine grundsatzliche Lebensraumeignung dar, jedoch
sprechen die nahen Vertikalkulissen sowie die dichte Beschaffenheit des Griinlandes
dagegen. Zudem durften sich die bereits erwahnten vorhandenen Stérfaktoren beein-
trachtigend auswirken, so dass davon auszugehen ist, dass dieser Bereich von der
Wachtel gemieden wird.
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O Sonstige Vogelarten

Bei den haufigen und ungeféhrdeten Vogelarten ist davon auszugehen, dass das Vor-
haben zu keiner Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Sinne des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 S. 2 Nr. 3 BNatSchG
kommt, da die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt
und auch keine Erflllung des Totungsrisikos gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG zu befirchten ist. Das Vorhaben be-
trifft so gut wie ausschlieBlich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Stérungen zur Brutzeit kdnnen unter Umsténden zur Erflllung des Verbotstatbestan-
des nach § 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 Satz 1, Satz 5 BNatSchG fihren. Im Hinblick da-
rauf, dass in den angrenzenden Gehdlzbereichen keine langerfristig entscheidenden
Stérungen zu erwarten sind, ist bei den haufigen und noch weit verbreiteten Arten
auch davon auszugehen, dass die Eingriffsempfindlichkeit insgesamt so gering ist,
dass sich vorhabenbedingt der jeweilige Erhaltungszustand einer Lokalpopulation der
relevanten Arten nicht verschlechtern wird.

O Weitere Tiergruppen

Weitere Arten aus anderen Tiergruppen kdnnen im Umfeld des Untersuchungsgebie-
tes aufgrund fehlender Lebensraumeignung mit hoher Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden.

Fazit

Insgesamt ist von keinen gravierenden vorhabenbedingten Auswirkungen auf die als
planungsrelevant betrachteten Vogelarten und die Zauneidechse auszugehen. Zur
Vermeidung der Erflllung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 und
2 BNatSchG sind keine speziellen VermeidungsmaBnahmen oder vorgezogen zu
entwickelnden AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Arten aus sonstigen Tiergruppen
kénnen angesichts der fehlenden Lebensraumeignung ausgeschlossen werden.



K om Plan/Gemeinde Aiglsbach

Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Kindsberg I1I* 17 /47
6 BESTANDSERFASSUNG
6.1 Naturrdumliche Lage

6.2
6.2.1

6.2.2

6.3

Der Geltungsbereich liegt nach dem ABSP innerhalb des Naturraumes Donau-Isar-
Hugelland. ,Ein engmaschiges feinverzweigtes Talnetz zieht sich durch die Land-
schaft mit ihren sanft geschwungenen Higelziigen, asymmetrische Taler mit flachen
sid- und sidostexponierten Hangen sind typisch. Grinlandstandorte sind auf die Ta-
ler und Waldbereiche auf die Kuppen beschrankt, die Hange werden ackerbaulich ge-
nutzt.“. (Quelle: https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/donau-isar-huegelland).

Vegetation
Potentielle nattrliche Vegetation

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einfliisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Wirden samtliche anthropogenen Einflisse unterbleiben, entwickelte sich ein Hexen-
kraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseg-
gen-Hainsimsen-Buchenwald; értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Reale Vegetation

Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Juni 2023 erfasst. Der
Geltungsbereich wird danach ausschlie3lich landwirtschaftlich als Acker bzw. Griinland
genutzt, wobei die Grinlandnutzung aufgegeben wurde und diese Teilflache nun als
Grinlandbrache anzusprechen ist. Die ackerbaulichen Nutzungen setzen sich auBer-
halb davon nach Suden — jenseits des dort verlaufenden Wirtschaftsweges — und Osten
sowie Westen hin fort.

Gegliedert wird die Kulturlandschaft von Hecken und Feldgehélzen.

An seiner nérdlichen Grenze schlieBt sich das geplante Baugebiet an die bestehende
Wohnsiedlung an.

Biotopausstattung

Wie unter der vorstehenden Ziffer 6.2.2 Reale Vegetation beschrieben, dominiert im
Gebiet selbst die landwirtschaftliche Nutzung ohne begleitender Segetalvegetation.
Lediglich entlang des erwahnten Wirtschaftsweges zieht sich ein beidseitiger Altgras-
streifen.

Im Eingriffsbereich liegt somit ein anthropogen veranderter, strukturarmer Standort
ohne bedeutende Artenvorkommen vor; Lebensrdume von regionaler oder Uberregio-
naler Bedeutung bestehen nicht. Hinsichtlich der Behandlung des Eingriffs im vorlie-
genden Bauleitplanverfahren wird auf die Ziffer 17 Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung der Begriindung verwiesen.
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6.4
6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.5

6.5.1

6.5.2

Gelande- und Untergrundverhéltnisse

Topographie

Das Geladnde weist eine nach Sidwesten und Sliden abfallende Hanglage auf. Die
Hdéhenlage reicht dabei von ca. 416 m (. NHN bis ca. 436 m . NHN. Jenseits der 6st-

lich verlaufenden ErschlieBungsstraBe fallt das Gelande dann ebenfalls ab. Das Pla-
nungsgebiet liegt somit erhdht Gber der umgebenden Landschaft.

Geogefahren
Im Planungsbereich befinden sich keine Geogefahren.

Boden

Im Bereich des Griinlandanteils ist sandiger Lehm mit einer Grinlandzahl von 53 ge-
maBi der Bodenschatzung ausgebildet. Die Bodenfunktionskarte 1:25.000 charakteri-
siert den Boden als ,Braunerde aus lehmigem oder sandigem Molassematerial, ver-
breitet mit schwachem Kies- und Lésslehmanteil, értlich mit Lésslehm-Deckschicht
(< 3 dm).“. Es handelt sich um einen carbonatfreien Standort mit geringem Wasser-
speichervermégen.

Ein kleiner Sporn ,Kolluvisol, értlich pseudovergleyt oder vergleyt, aus lehmigen Ab-
schwemmassen® reicht von Siden in das Grinland hinein. Dieser Bereich ist eben-
falls carbonatfrei, weist jedoch ein hohes Wasserspeichervermdgen auf.

Im Bereich des Ackerlandes ist Lehmboden anstehend, bei einer Ackerzahl von 66.
Hier ist eine ,Parabraunerde und Braunerde aus L&sslehm Uber carbonatreichem
Léss.” ausgebildet. Das Wasserspeichervermdgen wird als mittel eingestuft.

Das Bodengeflge ist durch die landwirtschaftliche Nutzung jedoch veréndert und
anthropogen Uberpragt. Eine kulturhistorische Bedeutung ist nicht vorhanden.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan sind weder der Gemeinde Aiglsbach noch dem
Wasserwirtschaftsamt Landshut bekannt und auch nicht dem Altlastenkataster des
Landratsamtes Kelheim zu entnehmen. Dies bestétigt jedoch nicht, dass die Flachen
frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Durch die
Jahrzehnte lange Nutzung kann es auf einzelnen Bereichen zu einer schadlichen Bo-
denverunreinigung, Auffillungen oder Ablagerungen gekommen sein. Bodenverunrei-
nigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfall-
recht, Bodenschutzrecht zu melden.

Wasserhaushalt

Es ist weder im Planungsbereich noch in seinem naheren und weiteren Umfeld ein
Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim Landratsamt Kelheim,
Abt. Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhal-
tung ist beim Landratsamt Kelheim, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zu beantragen.

Oberflachengewasser

Im Planungsbereich sind keine permanent wasserfihrenden Gewasser vorhanden. Das
nachstgelegene Gewasser stellt der Riedmoosgraben in der Ortslage Aiglsbach dar.
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6.5.3

6.6

Hochwasser

Laut dem UmweltAtlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine Hochwasserge-
fahrenflachen oder wassersensible Bereiche ermittelt.

Wie im UmweltAtlas Naturgefahren zu erfahren, sind diese Gebiete durch den Einfluss
von Wasser geprdgt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abge-
grenzt. Hier kann es durch (ber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Wasserabfluss in
sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen
und Ubersplilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfidchen kann
bei diesen Fldchen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben wer-
den und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrdnkun-
gen im Sinne des Hochwasserschutzes. }

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
MaBstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen. Die
Betroffenheit einzelner Grundstticke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstédnde auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss da-
her Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Schédliche Auswirkungen auf das Planungsgebiet kdnnen aufgrund seiner ,Hbhenla-
ge" ausgeschlossen werden. Innerhalb des Planungsgebiets kann auf die jeweiligen
Unterlieger schadliche Auswirkungen durch wild abflieBendes Wasser bei Starkregen-
ereignissen oder Schneeschmelze grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Um
diesen potenziellen Gefahren zu begegnen wird das Entwasserungskonzept an den
topografischen Gegebenheiten ausgerichtet und berlcksichtigt entsprechend auch die
Einwirkung von Niederschlagswasser. Im Detail wird auf die Ziffer 10.3.2 Abwasser-
beseitigung verwiesen.

Klima und Luft

Im Geltungsbereich dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Daher erflllt dieser
kaltluftproduzierende Bereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Kaltlufttransport-
wege sind aber nicht vorhanden, da daflr die Voraussetzungen, wie vor allem steilere
Téler, genligend Kaltluftproduktionsflachen, nicht gegeben sind, zumal der Planungs-
bereich auch noch am héchsten Punkt liegt. Aus denselben Griinden ist auch von kei-
ner Kaltluftsammelfunktion und damit einhergehend auch keiner erhéhten Kaltluftge-
fahrdung auszugehen. Im Ergebnis wirkt die geplante Bebauung nicht als kaltluftstau-
ende Barriere.

Mit einer Inversionsgefahrdung und dadurch einhergehender héherer Schadstoffbe-
lastung ist nicht zu rechnen.

Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch die landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung.
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6.7

6.8
6.8.1

6.8.2

Landschaftsbild und Erholungseignung

Vom Planungsgebiet &ffnet sich ein weiter Blick nach Stiden in eine hiigelige Land-
schaft, deren Héhen von Wald bzw. Gehdlzstreifen besetzt sind, wahrend sich an-
sonsten landwirtschaftliche Flachen ausbreiten.

Dieser Landschaftsraum hat eine hohe Erholungseignung. Vorhandene Wirtschaftswe-
ge machen ihn fir Laufer, Spazierganger und Radfahrer erlebbar. Somit bietet sich im
Planungsumfeld eine wohnortnahe Erholungsmdglichkeit.

Das Planungsgebiet liegt zwar etwas exponiert, da es sich tGber den H6henkamm
schiebt. Trotzdem wirkt es angesichts der hiigeligen Umgebung nicht auffallig und fiir
das Landschaftsbild zum Nachteil. Im Zusammenwirken mit Gehélzpflanzungen zur
Eingrinung stellt die kiinftige Wohnbebauung keine visuelle Beeintrédchtigung des
Landschaftsbildes dar.

Denkmalschutz
Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenkmaler liegt grund-
satzlich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der GrindungsmaR-
nahmen erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
fur den vorliegenden Geltungsbereich und auch im weiteren Umfeld keine Bodendenk-
maéler.

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielféltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekréaftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Das einzige Baudenkmal ist die ca. 650 m entfernte Kath. Pfarrkirche St. Leonhard im
Ortszentrum von Aiglsbach. Eine Sichtbeziehung zum geplanten Wohnungsgebiet be-
steht nicht.
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7 KLIMASCHUTZ

Die Bekampfung des Klimawandels ist eine der groBten Herausforderungen dieser
Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissio-
nen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt
entsprechend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote von mind. 55 %.

In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gemeindegebiets
(Private Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der
Grof3teil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Po-
tenziale zur Energieeinsparung und Erhdhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau
der erneuerbaren Energien.

CO,-Emissionen kdnnen im Energiebereich auf zwei Arten reduziert werden:

O Energieverbrauch senken,

O erneuerbare Energietrager ausbauen.

Ein Umstieg auf fossile Energietrager mit geringerem COo-Faktor (z. B. von Heizél auf

Erdgas) kann eine Option sein, wenn sich keine Mdglichkeit der Nutzung erneuerbarer
Energien auftut.

Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens tragen folgende MaBnahmen zur

Reduzierung des CO,-Ausstof3es bei:

O Auf den Flachdachern sind die Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikmo-
dulen zul&ssig.

O Im Zuge der Einzelbaugenehmigung sind Stellplatze fur Car-Sharing sowie fir
Elektroautos mit Lademdglichkeit nachzuweisen.

O Bei der Planung der Gebaude und AuBenanlagen wird empfohlen auf nachhalti-
ges Bauen Wert zu legen.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

8 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die planerische Intention baut auf folgenden grundsatzlichen Anforderungen auf:

O Es handelt sich um eine periphere Lage im AuBenbereich womit das Land-
schaftsbild besonders zu bericksichtigen ist.

O Die Ortschaft Aiglsbach ist Gberwiegend dorflich gepragt. Dieser Charakter soll
sich in der kiinftigen Bebauung widerspiegeln.

O Die VerkehrserschlieBung kann ausschlieBlich tiber das Baugebiet ,Kindsberg” er-
folgen.

O Nicht zuletzt ist eine gesicherte Ableitung des Niederschlagswassers zu gewahr-
leisten, welche auf Grund der Hanglage eine besondere Behandlung erfordert.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die StraBe ,Kindsberg” und verlauft von dort
zunéchst frontal zum Hang am Rand der Siedlung und schwenkt an deren Ende nach
Nordwesten ab und bildet im Planungsgebiet einen Ringschluss. Der untbersichtliche
Verlauf zwingt zu einer langsamen Fahrweise und sorgt flr einen sicheren Aufenthalt
im StraBenraum. Das Planungsgebiet beinhaltet ein Wegenetz mit Anbindung an die
umgebenden Wirtschaftswege. Damit wird die Aufenthalts- und Wohnqualitat im
Wohngebiet, aber auch der soziale und kommunikative Austausch unter den kiinftigen
Bewohnern gefdrdert und die umgebende Landschaft wird zur Naherholung unmittel-
bar erfahrbar.

Die formulierten Anforderungen an die Gestaltung der Gebadude und des Gelandes
gewahrleisten eine Orientierung an der Bestandsbebauung im Ort und dessen dorfli-
cher Pragung sowie eine notwendige Anpassung an die topografischen Gegebenhei-
ten und das Landschaftsbild.
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9.1

9.2

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ge-
manB der gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsetzungen durch Text
und Planzeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erlautert werden.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des Geltungsbereiches ist auf ein Allgemeines Wohngebiet ausge-
richtet.

Die far unzuldssig erklarten Nutzungen stellen nach Ansicht der Gemeinde im jeweili-
gen Gebietstyp keine geeigneten Entwicklungen dar und werden daher aus stadte-
baulichen Gesichtspunkten ausgeschlossen. Insgesamt soll der vorherrschende dorf-
liche Charakter gewahrt werden.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Geltungsbereich durch die Defini-
tion von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) geregelt. Die
jeweils getroffenen Festsetzungen gewahrleisten, dass die vorgesehenen Entwick-
lungsmaglichkeiten zielflihrend umgesetzt werden.

Baustruktur

Das gewahlte Bebauungskonzept ist durch die vorhandenen topografischen Gege-
benheiten geprégt, an denen sich neben dem ErschlieBungskonzept auch die Bebau-
ung orientiert.

Hoéhenentwicklung

Die H6henentwicklung der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung einer maximalen Wandhdéhe fir Geb&ude und bauliche Anlagen gesteuert.

Die beabsichtigte Bebauung nimmt hierbei die Héhen der umliegenden bereits vor-
handenen Bebauung auf und ist damit auch dem Orts- und Landschaftsbild zutraglich.

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstiicksflachen ein zwingendes Erfordernis fur derartige Planungen dar. In
vorliegender Situation wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen Planungsabsichten
detaillierte Baugrenzen vorgegeben. Diese wurden dabei so gewahlt, dass eine ausrei-
chende Belichtung und Beliiftung der einzelnen Gebaude sowie der jeweilige Brand-
schutz gewahrleistet sind.
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9.3

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu értlichen Bauvorschriften stellen
erganzende MaBnahmen flr die Bebauung der Grundstiicke dar. Sie wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen MaBnahmen beschrankt. Diese betreffen nach-
folgende Festlegungen:

Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen

Es sind unterschiedliche Dachformen wie Krippelwalmdach, Satteldach, Walm- und
Zeltdach zulassig. Bei den Nebenanlagen sind zusétzlich Flach- und Pultdécher er-
laubt. Die MaBgaben orientieren sich dabei an den im benachbarten Baugebiet Kinds-
berg bereits anzutreffenden und zulassigen Dachformen. Auch bei den Dachaufbau-
ten, Dachneigungen, Dachdeckungen und Dachuberstanden ist der Siedlungsbestand
Vorbild.

Alternative Energien

Die Gemeinde mdchte einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und unterstiitzt daher
die Nutzung regenerativer Energieformen, indem Solar- und Photovoltaikmodule als
eigenstandige Dachhaut zugelassen werden. Hingegen werden aufgestédnderte Mo-
dulkonstruktionen, mit Ausnahme auf Flachdéachern, aus Grinden des Orts- und
Landschaftsbildes untersagt.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzz&une, Metallzdune und auch lebende Zaune bis zu einer
Hdéhe von 1,00 m, gemessen ab der Oberkante der Verkehrsflache bzw. des Gehwe-
ges. In jedem Fall ist bei der Ausfihrung darauf zu achten, dass ein Bodenabstand
von mindestens 15 cm gewahrt wird, um Wanderbewegungen von Kleinsaugern zu
ermdglichen. Demzufolge dlrfen auch keine Sockel errichtet werden.

Um eine Privatsphare zu ermdglichen, ist ein Sichtschutz zur Trennung von Terrassen
und Balkonen zulassig. Die Ausfiihrung kann in Holz, Naturstein oder auch Sichtmau-
erwerk bis zu einer H6he von 2,00 m erfolgen.

Gestaltung des Geléndes

Das Planungsgebiet weist eine bewegte Topografie auf. Aufgrund dessen sind Abgra-
bungen bis 1,50 m und Aufschittungen bis 2,50 m zuléssig. Diese sind so auszufiih-
ren, dass die Verdnderungen bei wild abflieBendem Wasser nicht zum Nachteil Dritter
flhren.

Stitzmauern sind bis zu einer H6he von 1,50 m ab fertigem Gelande gestattet. GroRe-
re Héhendifferenzen sind in jedem Fall als natlrliche Béschungen auszubilden. Damit
soll ein Beitrag fir das Orts- und Landschaftsbild geleistet werden, indem hochaufra-
gende, weithin sichtbare Stlitzmauern vermieden werden. Bei aneinanderstoBenden
Grundstlcksgrenzen sind deshalb auch etwaige Gelandeunterschiede aufeinander
abzustimmen.

Auf die Ziffer 7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der Festsetzungen durch Text wird
Bezug genommen.
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9.4

9.5

10

10.1
10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

Verkehrsflachen

Das Allgemeine Wohngebiet wird Uber eine RingstraBe erschlossen. Die Ausbaubreite
betragt im gesamten 7,00 m. Im Einzelnen setzt sie sich aus der Fahrbahn selbst mit
5,00 m und einem begleitenden Gehweg von 2,00 m zusammen. Die Fahrbahn soll
mit einer Asphaltdecke versehen werden, wahrend fir den Gehweg ein Betonpflaster-
belag beabsichtigt ist. Uber den Ringschluss haben irrtimlich fehlgefahrene Fahr-
zeughalter Gelegenheit wieder aus dem Baugebiet auszufahren, so dass letztlich in-
nerhalb des Baugebietes lediglich Anlieger- und Lieferverkehr sowie Verkehr der Ver-
und Entsorgung und kein regelmaBiger Durchgangsverkehr stattfindet.

Das Wohngebiet ist nicht nur fiir den motorisierten Verkehr erreichbar. Uber zwei vor-
handene Anschlusspunkte im bestehenden Siedlungsbereich ,Kindsberg“ wird der
Gehweg innerhalb des neuen Baugebietes fortgesetzt.

Die ErschlieBungsstraBBe ist niedrigen Querschnittsbelastungen und einer geringen
Begegnungshaufigkeit von Schwerverkehr ausgesetzt. Daher ist die genannte Aus-
baubreite von 5,00 m, die einen Begegnungsverkehr ermdglicht, gerechtfertigt. Zudem
gewabhrleistet die geringe Ausbaubreite ein langsameres Fahren und erhéht dadurch
die Sicherheit fir anwohnende Kinder.

Bei der RASt06 und EFA handelt es sich um Richtlinien und Empfehlungen, nicht um
gesetzliche MaBe. Letztlich bleibt es der Gemeinde Uberlassen eine angemessene
Ausbaubreite zu bestimmen. Diese orientiert sich an dem benachbarten Siedlungsbe-
reich Kindsberg. Zudem kann der StraBenquerschnitt nach der RASt sogar bis auf
4,50 m reduziert werden.

Aufgrund der erwartbaren geringen Verkehrsdichte beim motorisierten Verkehr inner-
halb des Planungsgebietes kann auch ein gefahrloser Radverkehr auf der Erschlie-
BungsstraBe erfolgen.

Grinflachen

Es handelt sich um o6ffentliche Grinflachen, die sich entlang der ErschlieBungswege
erstrecken. Sie gliedern das Baugebiet im Innern und sdumen es im Westen, Siiden
und Osten. Teilweise beinhalten sie Pflanzgebote fir Baum-/ Strauchgruppen.

Aussagen zur Entwicklung und Pflege der Grinflachen wie auch zu den PflanzmaB-
nahmen werden im Teil B Grinordnungsplan der Begriindung abgehandelt.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Verkehr
Bahnanlagen
Die Gemeinde Aiglsbach ist nicht an das Schienennetz angebunden.

StraBenverkehr

Das Planungsgebiet ist ausschlieBlich Uber das innerértliche Verkehrsnetz zu errei-
chen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Ortschaft Aiglsbach ist an das Busliniennetz des Landkreises Kelheim angebun-
den. Den Anschluss stellen die Linien 39 (RBO 6039) und 87 (Stangimeier) her. Die
nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der Ortsmitte von Aiglsbach am Mari-
enplatz. Direkte Verbindungen sind dadurch unter anderem nach Geisenfeld und
Mainburg gegeben.

Geh- und Radwege

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich laut BayernAtlas keine ausgeschilder-
ten Geh-, Wander- oder Radwege.
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10.2

10.3
10.3.1

Abfallentsorgung

Zustandig fur die Abfallentsorgung ist der Landkreis Kelheim. Er organisiert die Samm-
lungen von Wertstoffen wie z. B. Papier und Biomll sowie die Restmdillabfuhr durch pri-
vate Unternehmen.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den Zweckverband Was-
serversorgung Hallertau — Wolnzacherstr.6, 84072 Au i. d. Hallertau,

E-Mail: info@zvwv-hallertau.de ,Tel. 08752 868590 — und ist durch das vorhandene
Ortsnetz sichergestellt.

Fir Leitungen und geanderte (umgelegte Leitungen) auf privatem Grund sind be-
schrankt persénliche Dienstbarkeiten soweit diese noch nicht vorhanden sind fiir den
Zweckverband Wasserversorgung Hallertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grund-
stlicksteilungen fir bestehende Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschlisse.

Werden Anderungen an den Leitungen im StraBengrund wegen BaumaBnahmen né-
tig, sind hierfir die Kosten unter anderem gemaB Verbandssatzung § 4 Absatz 7
(Verursacher-Prinzip) von der Gemeinde bzw. von dem Grundstlickseigentimer zu
tragen.

Bei der Erstellung von Trassen fir Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder
sonstigen Stromkabeln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Gra-
bungsarbeiten dem Zweckverband bekannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelver-
legung ist die AufmalB Skizze unaufgefordert dem Zweckverband zu Ubersenden.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand még-
lich sein. Es wird darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder Gber Was-
serleitungen des Zweckverbandes verlegt werden dirfen, sowie, dass Leitungen nicht
mit Bdumen und Strduchern Uberpflanzt werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW
Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen Uberbaut werden, sind die Verlege-,
bzw. Rickbaukosten vom jeweiligen Eigentimer zu tragen (Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von Was-
serversorgungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Haller-
tau. ErschlieBungsplanungen, Ausflihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der
Stadt dem Zweckverband Wasserversorgung Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, da-
mit die erforderlichen MaBnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Verga-
be, veranlasst und mit der Gemeinde, sowie den weiteren Versorgungssparten koor-
diniert werden kdnnen.
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10.3.2

Bemerkung:

ZV Wasserversorgung Hallertau Datum 2.11.2023
Wolnzacher Str. 6 Tel.: 08752-86859-0
84072 AL Hallertau Fax. 08752-86859-59
Iinfo@zvwv-hallertau.de www.zvwy-hallertau.de gUig bis: Dalum + 1 Monat

Malistab. 1:2000

Abbildung: Lageplan Uber die bestehenden Versorgungsleitungen. ZV Wasserversorgung Hallertau.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem. Vom Planungs-
biro Kargl, Kumhausen, wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches das
Schmutzwasser und Regenwasser gleichermal3en bericksichtigt und berechnet. Auf
Grund der topografischen Gegebenheiten muss das Abwasser der Hangneigung fol-
gend nach Sidwesten abgeleitet werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung geschieht im Weiteren iber den bestehenden Kanal im
Unterpindharter Weg im freien Gefalle zur gemeindlichen Kléaranlage im Westen des Or-
tes.

Die Klaranlage ist auf 1.750 Einwohnergleichwerte (EW) ausgelegt. 500 EW sind aktuell
noch frei, so dass noch ausreichend Kapazitaten vorhanden sind.

Niederschlagswasserbeseitigung

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist ein notwendiges Speichervolumen von 6,50 m3
je Grundstlick bereitzustellen. Ein Uberlauf erfolgt in die &ffentliche Regenwasserkanali-
sation in der ErschlieBungsstraBe. Somit wird eine notwendige Ruckhaltung des Ober-
flachenwassers sichergestellt. Verschmutztes Regenwasser ist vor der Einleitung in den
offentlichen RW-Kanal entsprechend zu behandeln (Merkblatt DWA-M 153, Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser). Die Art der Entwésserung ist mit den
einzelnen Bauantragen aufzuzeigen.

Hinweise:

Die Grundstiicksentwasserung hat grundsatzlich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
Maf zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zu-
fahrten und privaten Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungs-
fahig zu gestalten (z. B. Rasengitterstein, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Porenpflaster,
Betonpflaster mit Fuge u. a.).

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? (iber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen flr die Dachwasser erforderlich.

Aufgrund der Gelandeneigungen kann es wie beschrieben zu wild abflieBendem Wasser kom-
men, dies darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
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10.4

Energieversorgung

Das Thema ,regenerative Energienutzung” gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-
gen der BauGB — Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu beriicksich-
tigen. Die Gemeinde Aiglsbach beabsichtigt dabei kinftig in allen Bauleitplanen diese
Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz sowie der Energieeinsparung besonders zu bertcksichtigen und diese Aspekte
sowohl stadtebaulich als auch mit den entsprechenden technischen Voraussetzungen
zu wirdigen (neuer Planungsgrundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB).

In der vorliegenden Planung werden inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch die
Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstéandige Dachhaut. Ebenso
werden in den oértlichen Bauvorschriften keine einschréankenden Vorgaben hinsichtlich
der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warme-
gewinnung bei der Grundrissorientierung einschréanken. Grundséatzlich wird zudem die
Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-
Kopplung empfohlen.

Zur Energieeinsparung bzw. zur Nutzung regenerativer Energien wird daher empfoh-
len folgende alternative Mdglichkeiten der Warme- und Energiegewinnung auf den
einzelnen Grundsticksflachen zu prifen und auszuschdpfen:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),

O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Voraussetzungen und Umsetzungsmaoglichkeiten hierflr sind im Einzelfall zu untersu-
chen und in den nachgeordneten Verfahren aufzuzeigen.

Elektrizitat
Die elektrische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch die:
Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen missen mindestens drei Monate
vor Baubeginn schriftlich der oben genannten Dienststelle mitgeteilt werden.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Die Kabelverlegung er-
folgt in der Regel im Gehweg, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand. Bei der Errichtung der Bauten sind Kabeleinfihrungen vorzuse-
hen.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich. Hierfiir wird eine entsprechende Flache
von ca. 20 m2 nérdlich der Parzelle 9 zur Verfligung gestellt.

Des Weiteren sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschranke erforderlich. Fir
die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den o&ffentlichen Flachen ist die
Richtlinie fir die Planung DIN 1998 zu beachten. Nach § 123 BauGB sind die Gehwe-
ge und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdltigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schéden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spét-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstadndigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe
hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuch-
tungsmasten und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.
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10.5

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elekirische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Zusatzlich wird auf das ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" hingewiesen,
ebenso auf "Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freilei-
tungen".

An die klnftigen Bauherren ergeht der Hinweis, dass fiir Kabelhausanschliisse nur
marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme, welche bis mind.1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden dirfen. Ein Prifungsnachweis der Einflhrung ist
nach Aufforderung vorzulegen.

Telekommunikation

Deutsche Telekom AG

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit dem StraBBenbau und den BaumafBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBung im Planungsbereich der
Deutschen Telekom AG, TI NL/ PTI22Siid, SiemensstraBBe 20, 84030 Landshut

so frih wie mdglich schriftlich angezeigt werden.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei unterirdisch zu erfolgen,

wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwischen Gemeinde und Lei-
tungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen werden.
Im Zuge der Planungen ist dabei zu beriicksichtigen, dass in allen StraBen und Geh-

wegen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fiir die Telekommunikati-
onsanlagen vorzusehen sind.
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11

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaB den gelten-
den Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten. Insgesamt gesehen ist der abwehren-
de Brandschutz sowie die Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgungs-
anlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
(BayFwG) sicherzustellen. Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausrei-
chende Mdglichkeiten zur Verfigung, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorga-
ben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

g
g

Bauliche Anlagen missen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, einschlieBlich der Zufahrten missen entsprechend ausgefiihrt wer-
den. (DIN 14090, Flachen fur die Feuerwehr).

Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kon-
nen. Wenn die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber dem Geléande
liegt, missen entweder mindestens zwei voneinander unabhangige Treppenrau-
me oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Be-
denken.

Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der
Hydranten soll im Bereich zwischen 100-200 m liegen.

Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von
zwei nachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Férderstrom von min-
destens 96 m3/h Uber 2 Stunden bei einer Férderhdhe von 1,5 bar erreicht wird.
Die Hydranten sind auBerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errich-
ten.

Die Ausriistung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen
angepasst sein.

Fir die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung im Geltungsbereich stehen rechnerisch fiir den Brandschutz an den beste-
henden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im Flurstiick
400/24 mit 13,33 I/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie Uber mindes-
tens 2 Stunden zur Verfligung. Damit kann der erforderliche Léschwasserbedarf be-
reitgestellt werden.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird bezlg-
lich des Brandschutzes aus der 6ffentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht
die ermittelte Léschwassermenge nicht aus und es wird eine Veranderung des be-
stehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden Kosten geméan
Verbandsatzung § 4 Absatz 6 von der Gemeinde zu tragen.
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12 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertick-
sichtigen. Nachfolgend werden daher verschiedene Immissionsquellen und ihre etwai-
gen Auswirkungen auf das Planungsgebiet néher betrachtet.

12.1 Verkehrsimmissionen

Auswirkungen hinsichtlich Larmbelastungen durch Verkehrslarm sind bei vorliegender
Planung aufgrund der Lage am sutdlichen Ortsrand und damit fern von Durchgangsstra-
Ben nicht zu erwarten.

12.2 Gewerbliche Immissionen

Gewerbliche Flachen sind jeweils am westlichen und éstlichen Ortsrand angesiedelt. Als
Emittenten sind sie fiir das geplante Wohngebiet nicht von Belang.

12.3 Land- und forstwirtschaftliche Immissionen

Die Bewirtschaftung der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit
unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen, die durch Staub bzw.
Larm wahrend der Bodenbearbeitungs- und Erntezeiten, wie auch durch die Ausbrin-
gung von Gllle entstehen kénnen — auch an Sonn- und Feiertagen — sind zu dulden.

Es befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebsstéatten in der Nahe.

Im sidwestlichen Bereich der Planungsflache grenzt auf Flurnummer 390 ein Hopfen-
garten an. Hier kdnnen aufgrund einer mdglichen Abdrift von Pflanzenschutzmittel bei
der ,Raumkultur” Hopfen Konflikte zwischen dem Hopfenanbauer und der zukinftigen
Wohnbevdlkerung entstehen. Diese Konflikte sollen bereits bei der Bauleitplanung
durch die Einhaltung von ausreichend groBen Abstanden vermieden werden. Ein Rund-
schreiben der Regierung von Niederbayern aus dem Jahr 1993 an die betroffenen Am-
ter fir Landwirtschaft und Ernahrung sowie Landratsamter gibt vor, dass zwischen einer
Wohnbebauung und einer Hopfenflache ein Abstand von 50 m eingehalten werden soll.

Dieser Abstand kann auf nicht weniger als 25 m verringert werden, wenn als Trennstrei-
fen eine mindestens sechsreihige Strauch- und Baumpflanzung ein einer Breite von
10 m angelegt wird. Demzufolge wird geman den Festsetzungen durch Text, Ziffer 12.5,
eine 10 m breite und sechsreihige Schutzpflanzung angelegt.

Die Pflanzung muss so friih angelegt werden, dass sie bei der Verwirklichung des Pla-
nungsgebietes ihre Schutzfunktion bereits ausreichend erflllen kann.

Die Bauwerber sind hiervon von der Gemeinde entsprechend in Kenntnis zu setzen.

Das Flurstick mit der FI.-St.-Nr. 409 liegt in ca. 100 m Entfernung stidwestlich des Pla-
nungsgebietes und wird als Forst bewirtschaftet. Dies hat im Ergebnis keine Auswirkun-
gen auf die vorliegende Planung.

12.4 Sport- und Freizeitimmissionen

Sport- und Freizeitanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, eine Beurteilungsrelevanz
ist somit nicht gegeben.
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13 FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100,00 23.043
abzgl. ErschlieBungsflachen 14,9 3.426
O ErschlieBungsstraBBe geplant 2.596
O Wirtschaftsweg, bestehend 65
O Wege, geplant 765
abzgl. Flache fiir Versorgungsanlagen 0,1 20
O Transformatorenstation 20
abzgl. 6ffentliche Griinflachen 14,7 3.385
O Grinflachen mit Ruckhaltebecken 2.497
O StraBenbegleitgrin 888
abzgl. Ausgleichsflache 19,5 4.496
Nettobauflache gesamt 50,8 11.715

14 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fiir die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der
weiteren ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung ermittelt. Diese Planungen erfol-
gen im Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Fir die gesamten infrastrukturellen Einrichtungen zeichnen sich folgende Trager
verantwortlich:
O Gemeinde Aiglsbach

- Offentliche Verkehrsflachen,
- Niederschlagswasserbeseitigung,
- Schmutzwasserbeseitigung.

O Zweckverband — Hallertau
- Wasserversorgung

O Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
- Energieversorgung.

O Deutsche Telekom Technik GmbH
- Telekommunikation.

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten der Grundstlicke richten sich dann
nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskos-
ten.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

15

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Konzept der Grinordnung sieht zum einen vor, das Gebiet visuell in das Orts-
und Landschaftsbild zu integrieren und zum anderen einen Beitrag fir den Natur- und
Artenschutz zu leisten.

Die zentrale Griinachse des bestehenden Baugebietes ,Kindsberg” wird aufgenom-
men und im vorliegenden Planungsgebiet fortgefiihrt. Darauf aufbauend sind folgende
MaBnahmen Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

O Eingrinung des Wohngebietes und Bildung eines neuen Ortsrandes durch dichte
Baum-/ Strauchbepflanzungen aus heimischen und standortgerechten Arten im
privaten und 6ffentlichen Bereich.

O Innere Begrinung des Wohngebietes mittels &ffentlicher Griinflachen und Pflan-
zung von Einzelbaumen.

0 MaBnahmen zur Verbesserung des Artenschutzes.

Zudem wird die Eingriffskompensation im Westen des Planungsgebietes in Gestalt ei-
ner Streuobstwiese umgesetzt.

Mit den beabsichtigten MaBnahmen wird ein Mosaik aus Wiesen und Baum-/
Strauchgruppen mit biotopvernetzender Funktion geschaffen. Die angebotene Arten-
und Blltenvielfalt bildet einen hochwertigen Lebensraum und ein Nahrungshabitat fiir
Tiere.

Die festgesetzten Pflanzgebote binden das Planungsgebiet bestméglich in die umge-
bende Landschaft ein.
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16

16.1

16.2

16.3
16.3.1

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen, insbesondere untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen
oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten
und/ oder teilversiegelten Belagen zu befestigen, um in diesen Bereichen eine natrli-
che Versickerung des Oberflaichenwassers zu ermdglichen. Daher ist eine Versiege-
lung nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrs-
flachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzu-
rdumen ist.

Stellplatze sind generell als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung aus-
zuftihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugen-
pflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen, aber auch wasserge-
bundene Decken und sonstige vergleichbare Belédge.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Fléachen sind mit un- oder teilversiegelten
Belagen zu befestigen, wie sie bereits im vorstehenden Abschnitt aufgezahlt wurden.
Zusétzlich ist auch eine Ausfiihrung als wassergebundene Decke denkbar.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als Pflanzflachen auszubilden. Diese
sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit Bodende-
ckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu Uberstel-
len.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Aufent-
haltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

GestaltungsmaBnahmen und PflegemaBnahmen
Offentliche Griinflachen
O StraBenbegleitgriin

Diese Flachen unterliegen auf Grund ihrer straBenbegleitenden Lage einer starken
Beanspruchung, u. a. durch Salzeintrag in den Wintermonaten. Daher ist auch bei der
Saatgutmischung besonderes Augenmerk auf salzvertragliche und trockenheitsresis-
tente Arten, aber auch solche, die gegeniiber gelegentlicher Tritt- und Befahrungsbe-
lastungen tolerant sind, Wert zu legen.

O Entwicklung eines extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes

Mit ihrer Auspragung und den vorgesehenen Baum- und Strauchpflanzungen sowie
der extensiven Nutzung erlangt sie ein naturnahes Erscheinungsbild. Damit wird ein
wesentlicher Beitrag fir die visuelle Integration des Wohngebietes in das Orts- und
Landschaftsbild geleistet. Sie stellt aber auch ein biotopvernetzendes Element dar und
bietet einen wichtigen Lebensraum fiir Insekten, Végel und auch Kleinsaugetiere.

O Entwicklung eines Schotterrasens

Damit das notwendige Regenriickhaltebecken gewartet werden kann, muss es ange-
fahren werden kénnen. Die Pflanzendecke ist daher mitunter einer hohen Belastung
durch Fahrzeuge ausgesetzt, weshalb hier die Ausbildung eines Schotterrasens vor-
gesehen ist.
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16.3.2

16.3.3

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote an den vorgesehenen Standorten gemaB Plandarstellung, sollen
ebenfalls dazu dienen, das Wohngebiet visuell in das Orts- und Landschaftsbild ein-
zubinden. Zusatzlich stellen auch sie einen wichtigen Lebensraum u. a. fir Vogel dar.

Ein Abweichen vom festgesetzten Standort ist bis zu 3,00 m méglich, um eine gewis-
se Flexibilitét in der Planung zu ermdglichen.

Dartiber hinaus sind je angefangene 300 m2 Grundstlcksflache, welche nicht von
baulichen Anlagen Uberdeckt wird, zusétzliche Baupflanzungen vorzunehmen.
Unbedingt zu beachten ist, dass bei Baumpflanzungen fir ausreichend Wurzelraum
gesorgt ist, damit sich der Baum ausreichend mit Nahrstoffen und Wasser versorgen
und letztlich artgerecht entwickeln kann.

ArtenschutzmafBnahmen

Um einen Beitrag zum Artenschutz zu leisten, werden Festsetzungen zum Schutz vor
Vogelschlag und zur ausschlieBlichen Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel
getroffen.
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17

17.1

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung vorgesehen, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als aus-
gleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr (2021).

Es gilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzgiter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbe-
zogen errechnet. Fir die restlichen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild sowie fir eventuelle Erganzungen zum Schutzgut Arten und Biotope er-
folgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Ein-
griffs- und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Aus-
gleichsbedarf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entspre-
chen. Zuletzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Beriicksichtigung
der geplanten MaBnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.

Bestandserfassung und Bestandsbewertung

Die Schutzguter des Naturhaushaltes werden hinsichtlich des zu erwartenden Eingriffs
bewertet. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen erfahren, blei-
ben in nachfolgender Tabelle unberticksichtigt, da fir sie auch kein Kompensations-
bedarf entsteht.

Flr das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden je nach ihren Merkmalen und
Auspragungen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet. Dabei basiert die Bewertung des
Ausgangszustands des Schutzgutes Arten und Lebensrdume auf den jeweiligen fest-
gelegten Grundwerten der betroffenen BNT.

Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen erfahren wie der beste-
hende Altgrasstreifen entlang des Wirtschaftsweges sowie der Wirtschaftsweg selbst,
der versiegelt ist, bleiben unberlcksichtigt, da fir sie auch kein Kompensationsbedarf
entsteht.

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT un-
ter Ziffern 2.6.2.1 und 2.6.3.1 zu entnehmen. Zudem wird auf die umseitige Abbildung
verwiesen, welche die Eingriffsbereiche anschaulich aufzeigt.

Bei der Bestandskartierung am 30.04.2024 wurden folgende Arten erfasst:

Achillea millefolium (Schafgarbe),

Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz),
Arctium lappa (GrofBe Klette),

Arrhenatherum elatius (Gewdhnlicher Glatthafer),
Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel),

Fragaria vesca (Wald-Erdbeere),

Galium mollugo (Wiesen-Labkraut),

Galium aparine (Kletten-Labkraut),

Hypericum maculatum (Geflecktes Johanniskraut),
Lamium purpureum (Purpurrote Taubnessel),
Phleum pratense (Wiesen-Lieschgras),
Pimpinella saxifraga (Kleine Bibernelle),

Solidago canadensis (Kanadische Goldrute),
Taraxacum officinale (Gewdhnlicher Léwenzahn),
Urtica dioica (Brennnessel),

Vicia lathyroides (Platterbsen-Wicke).

OoooOoooooooogoogoo
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Bestandspragend erweist sich der Glatthafer und als invasiver Neophyt hat sich die
Kanadische Goldrute innerhalb des Areals sehr ausgebreitet. Die festgestellten Neo-
phyten-Bestédnde sind zurlckzudrédngen. Dazu ist die oberste Bodenschicht ein-
schlieBlich der unterirdischen Pflanzenteile abzutragen. Samtliche Pflanzenteile sind
zu verbrennen. Die betreffende Flache ist gemaB den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes wieder zu begriinen, sofern sie nicht Gberbaut wird.

Im oberen Abschnitt, zum Siedlungsrand hin, gesellen sich
O Agrimonia eupatoria (Gewdhnlicher Odermennig),

O Glechoma hederacea (Gundermann),

O Plantago lanceolata (Spitzwegerich),

O Potentilla anserina (Gansefingerkraut),

O Veronica teucrium (GroBer Ehrenpreis)

dazu.

Nach Westen, zum Feldgehdlz hin, wird die Artengarnitur um
O Anthriscus sylvestris (Wiesen-Kerbel),

O Lathyrus odoratus (Gartenwicke),

O Poa pratensis (Wiesen-Rispengras),

O Tussilago farfara (Huflattich)

erweitert. Der Deckungsgrad weist durchweg 100% auf.

Abbildung: Wiese im Planungsgebiet. Blick nach Norden. Aufnahmen April 2024; KomPlan.

Die Wiese zeigt deutliche Verbrachungserscheinungen. Das Vorkommen der Acker-
Kratzdistel ist in diesem Kontext ein zuverlassiger Brachezeiger. Bei fortgesetzter
Nicht-Nutzung wird sich die Kanadische Goldrute als invasiver Neophyt weiter aus-
breiten.
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Abbildung: Wiese im Planungsgebiet. Blick nach Nordwesten. Aufnahmen April 2024; KomPlan.

Die Pflanzengesellschaft ist nach der BayKompV dem Biotoptyp G12 — Intensivgriin-
land, brachgefallen — zuzurechnen.

Eine kleine Insel im Nordwesten beherbergt

0 Carex caryophyllea (Frihlingssegge),

O Leucanthemum vulgare (Wiesen-Margerite),

O Origanum vulgare (Oregano).

Diese ist aufgrund der Artenzusammensetzung und gréBeren -vielfalt dem Biotoptyp
G212 zuzuordnen. Die Vegetationsstruktur ist Ilckiger. Eine Biotopwertigkeit ist je-
doch nicht gegeben. Die Artenzusammensetzung weist moéglicherweise auf einen
wechselnden Wasserhaushalt hin.

Entlang des Feldgehdlzes ist im oberen Teil eine Brennnesselflur und nach Siiden ein
Bestand von Bromus sterilis (Taube Trespe) ausgebildet.

Im Grinland findet man, zum Feldgehdlz orientiert, Gehdlzschdsslinge vor allem von
Populus tremula (Zitter-Pappel), vereinzelt auch Prunus spinosa (Schlehe).

Das Feldgehdlz setzt sich aus

O Populus tremula (Zitter-Pappel),

O Prunus avium (Vogelkirsche),

O Quercus robur (Stiel-Eiche),

0 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

0 ua

zusammen.

Ein Streifen entlang des Siedlungsgebietes ist als Intensivgrinland (G17) zu werten,
da dieser haufig und regelmafBig gemaht wird. Vom Planungsgebiet sind nur kleine
Stellen bei den Wegeanschliissen ins benachbarte Baugebiet betroffen.
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Der wegbegleitende, naturferne Graben fihrt nur temporar Wasser. Zum Zeitpunkt der
Erhebung zeigt er sich trocken.

Geholzanflug von Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) und Euonymus europaea
(Pfaffenhitchen) dominiert dort den Bewuchs. Dazu gesellen sich Graser und Krauter
wie

Arrhenatherum elatius (Gewdhnlicher Glatthafer),

Artemisia vulgaris (Beiful3),

Chelidonium majus (Schéllkraut),

Equisetum arvense (Acker-Schachtelhalm),

Hypericum maculatum (Geflecktes Johanniskraut),

Medicago lupulina (Hopfenklee),

Plantago lanceolata (Spitzwegerich),

Poa pratensis (Wiesen-Rispengras),

Potentilla reptans (Kriechendes Fingerkraut),

Urtica dioica (Brennnessel),

Taraxacum officinale (Gewoéhnlicher Léwenzahn),

Trifolium pratense (Wiesenklee).

Der Graben ist gemalR Bayerischer Kompensationsverordnung als klinstlich angeleg-
tes FlieBgewasser einzustufen und dem Biotoptyp F211 zuzuordnen.
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Acker, intensiv bewirtschaftet [A11]
Graben, naturfern [F211]
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Intensivgrunland [G11]

Intensivgriinland, brachgefallen [G12]

MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland [G212]
Artenarmer Saum [K11] |
Altgrasstreifen [K122]

Wirtschaftsweg, versiegelt [VSJ] )
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Abbildung: Darstellung der im Baugebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen (BNT). Komplan; Dar-
stellung nicht maBstéblich.

Die angrenzende Hecke als Bestandteil der Ausgleichsflache zum Baugebiet ,Kinds-
berg“ wird durch die vorliegende Planung nicht berlihrt. Die Ausgleichsflache befindet
sich in einem eigenen Flurstick, FI.-St. Nr. 400, welches nicht Bestandteil des Gel-
tungsbereiches ist. Auch durch den Ausbau des Wirtschaftsweges und Einmindungs-
bereiches in die bestehende ErschlieBungsstraBe ,Kindsberg” wird diese nicht betrof-
fen. Die Hecke bleibt somit zusammenfassend im Bestand und ihrer Funktion voll-
standig erhalten.
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Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren Schutzqiter

In der Regel werden die beeintrachtigten Funktionen der restlichen Schutzglter durch
die Kompensation des Schutzguts Arten und Lebensraume mit abgedeckt. Liegt eine
Ausnahme vor, so wird ein zusatzlich erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf verbal-
argumentativ festgelegt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist sehr spezifisch und stellt
daher einen gesonderten Fall dar, der immer erganzend verbal-argumentativ be-
schrieben wird.

Far die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft besteht kein zusatzliches Ausgleich-
serfordernis, da keine vom Regelfall abweichenden Umstande erkennbar sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden durch die geplante Wohnbe-
bauung bedingt. Aufgrund der unmittelbaren Lage im Anschluss an bestehende bauli-
che Anlagen und der massiven Begrinung der privaten Grundstiicksflachen (siehe
Ziffer 17.3) werden die Auswirkungen auf das Schutzgut mdglichst gering gehalten.
Eine Aufwertung des Landschaftsbildes kann zusatzlich durch die im Zuge der Aus-
gleichsmaBnahmen erforderliche Streuobstwiese erzielt werden, die das Baugebiet im
Westen und Stidwesten in die Landschaft einbindet und den dérflichen Charakter fes-
tigt. Eine zuséatzliche, Uber den ermittelten Ausgleichsbedarf hinausgehende Kompen-
sation ist daher nicht erforderlich.
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17.3 Ermittlung der Eingriffsschwere

Laut Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 kann die Schwere der
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft lberschlagig aus dem Maf3 der vorge-
sehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl
(GRZ). Bei Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
bietet sich die GRZ als Beeintrachtigungsfaktor an. Uber diesen Beeintrachtigungsfak-
tor sind auch Freiflaichen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken gehéren. Auch die
dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrslbliche ErschlieBung fallt da-
runter. Im vorliegenden Fall lassen sich diese jedoch aufgrund unterschiedlicher GRZ
nicht eindeutig zuordnen, so dass sie gemaf Verhéltnisanteil der jeweiligen GRZ zu-
geschlagen werden. Auf die Ausflihrungen unter der nachfolgenden Ziffer wird ver-
wiesen.

Wie unter der Ziffer 17.1 bereits ausgefiihrt wurde, werden mit der vorliegenden Pla-
nung Flachen mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung in Anspruch ge-
nommen, so dass fiir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Weiteren die GRZ zu-
grunde gelegt wird.

Eingriffsbereich mit GRZ 0.4
Eingrifisbereich ohne GRZ [Umlegung
Kein Eingriff

Versiegelt

& &

4 et /1 Lol K 4 ¥ B
Abbildung: Darstellung der im Baugebiet zugrunde gelegten Grundflachenzahlen und Freiflachen ohne GRZ
sowie sonstige Bereiche. Komplan; Darstellung nicht maBstéblich.
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17.4 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
WERTPUNKTE BEEINTRACH- PLANUNGS-
AUSCLEICHS- EINGRIFES BNT / M2 EIN- TIGUNGS- FAKTOR
GRIFFSFLACHE FAKTOR (GR2)

Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei VermeidungsmaBnahmen am
Ort des Eingriffs geman Anlage 2 des neuen Leitfadens Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung von 2021 um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden.

Der Abschlag von einem Planungsfaktor von 12,5% fir das Allgemeine Wohngebiet

wird durch folgende VermeidungsmaBnahmen gerechtfertigt:

VermeidungsmafBnahme Planungsfaktor in %
Baumpflanzung je 300 m?2 angefangener Grundstiicks- 55
flache (heimisch, keine Zierformen) ’
Pflanzliste aus gebietsheimischen Baumen und Strau- 10
chern mit Mindest-Pflanzqualitaten ’
Versickerungsféhige Belage 1,0
Sockellose Zaune mit Bodenfreiheit von mind. 15 cm 1,0
Insektenfreundliche Beleuchtung 1,0
Vogelsichere Glasflachen ab 5 m2 1,0
Ortsrandeingriinung auf 6éffentlichen Flachen 50
(Breite mind. 5 m) ’
Summe 12,5

In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
fur den Eingriffsbereich dargestellt. Flachen mit einer festgesetzten GRZ von 0,35 um-
fassen 10.118 m2, wahrend Flachen mit einer GRZ von 0,40 1.582 m2 einnehmen. Auf
die verbleibenden Freiflachen, Verkehrsanlagen, etc. entfallen 5.680 m2. Sie lassen
sich nicht eindeutig einer der beiden GRZ zuordnen, so dass sie anteilsmaBig auf die

jeweiligen GRZ verteilt werden.
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WERTPUNKTE
AUSGANGSNUTZUNG BNT PAUSCHAL EINgElEr GRZ
FLACHE (m2)
(WP)
Acker 3 4270 x 0,35
Acker 3 1.633| x 0,40
Graben, naturfern 3 419 | x 0,35
Graben, naturfern 3 338 x 0,40
Intensivgrinland 3 36| x 0,40
Grinlandbrache 3 10.221| x 0,35
Griinlandbrache 3 464 | x 0,40
AUSGLEICHSBE- PLANUNGSFAKTOR AUSGLEICHSBEDARF 2
DARF 1 (WP) (%) (WP)
= 4.484 - 12,5 3.925
= 1.959 - 12,5 1.714
= 440 - 12,5 385
= 405 - 12,5 355
= 43 - 12,5 38
= 10.732 - 12,5 9.393
= 557 - 12,5 487

16.296
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17.5

17.6

AusgleichsmaBnahmen und MaBnahmenkonzept

Das vorstehend ermittelte Ausgleichserfordernis von in der Summe 16.296 WP wird
innerhalb des Geltungsbereiches auf einer Teilflache des Flurstiickes 400 der Gemar-
kung Aiglsbach erbracht. Sie schlieBt sich im Westen direkt an das geplante Wohnge-
biet an. Beabsichtigt ist die Anlage einer Streuobstwiese zur Verbesserung der Bio-
diversitat und zur Ortsrandeingriinung. Der Standort eignet sich zudem zur Férderung
des Biotopverbundes.

Ausgangszustand

Der Kompensationsbereich stellt aktuell brachgefallenes Intensivgriinland dar. Es
handelt sich um eine Hanglage. Im Westen schlie3t sich ein Feldgehdélz an, wahrend
es nach Stiden ein Wirtschaftsweg begrenzt.

Entwicklungsziele

Wie dem Bebauungsplan zu entnehmen ist, soll an Stelle des Intensivgrinlandes nun
eine extensiv genutzte Streuobstwiese entwickelt werden. Dies allein durch eine Nut-
zungsextensivierung anzustreben scheint aufgrund des anstehenden nahrstoffreichen
Bodens wenig zielfihrend. Daher wird der Bereich umgebrochen und anschlieBend
beispielsweise durch grubbern fir eine Ansaat vorbereitet. Hierfur ist ausschlieBlich
autochthones Saatgut zu verwenden.

Zielerreichung
BNT Zeitdauer
Streuobstwiese (B432) 25 Jahre

Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleichsumfang erfolgt fir flachenbezogen bewertbare Merkmale und Auspré-
gungen des Schutzguts Arten und Lebensrdume ebenfalls in Wertpunkten. Der Aus-
gleichsumfang ergibt sich durch die Multiplikation der GréBe der Ausgleichsflache mit
der Aufwertung in Wertpunkten, welche sich aus der Subtraktion des Ausgangszu-
standes vom Prognosezustand ergibt.

Die nachstehende Tabelle zeigt als Ausgangszustand auf der Gberwiegenden Flache
ein brachgefallenes Intensivgrinland, das mit finf Wertpunkten (Spalte WP1) einge-
stuft wird. Dazu gesellen sich ein kleiner Bestand eines maBig extensiv genutzten, ar-
tenreichen Grinlandes mit 8 WP sowie ein mehr oder weniger schmaler Brennnessel-
saum mit 4 WP. Dieser umfasst ca. 264 m2, wovon 150 m2, die sich vom Wald weg
ausdehnen und bewirtschaftbar sind, wie nachstehend skizziert umgenutzt werden.
Somit bleiben der Wald und Waldrand erhalten.

Auf den Flachen soll nun eine Streuobstwiese entwickelt werden, welche mit zehn WP
bewertet wird (Spalte WP2). Die Aufwertung betragt hier folglich finf / zwei und sechs
WP. Angesichts der langen Entwicklungsdauer der Streuobstwiese ist jedoch ein Ab-
schlag von einem Wertpunkt vom Prognosewert vorzunehmen, so dass die tatsachli-
che Aufwertung vier / einen und finf WP ausmacht. Im Ergebnis wird in der Summe
ein Ausgleichsumfang von 16.871 WP erzielt.

BNT Fla- .
BNT Progno- Aufwer- . | Kompensation
gtjss%iggs- WP1 S WP 2 | Abschlag tung ﬁqhzeln (WP)
B432
G12 5 | (Streuobstwie- 10 -1 4 3.963 15.852
se)
B432
G212 8 | (Streuobstwie- 10 -1 1 269 269
se)
B432
K11 4 | (Streuobstwie- 10 -1 5 150 750
se)
Summe 16.871
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17.7

Dem ermittelten Ausgleichsumfang von demnach 16.871 WP steht ein Ausgleichsbe-
darf von 16.296 WP aus Ziffer 17.4 gegenuber. Im Ergebnis kann der Eingriff damit
ausgeglichen werden.

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Allgemeines
Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen

MafBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

0 MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z. B.

- Errichtung baulicher Anlagen,

- Einbringen standortfremder Pflanzen,

— Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

- Flachenaufforstungen,

- Flachenauffillungen,

- Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
— Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gartnerischer Nutzungen.

O die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

O Ausgefallene Gehdlze sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erset-
zen.

O Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt
Kelheim, Untere Naturschutzbehérde, vorgenommen werden.

O Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen muissen
nach § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit Art. 9 BayNatSchG unmittelbar
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an das
Bayerische Landesamt fir Umweltschutz gemeldet werden.

0 Das Landratsamt Kelheim, Untere Naturschutzbehérde ist in geeigneter Weise
Uber die Meldung zu informieren.

O Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzutei-
len. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu tber-
wachen.

Rechtliche Sicherung der Kompensationsflachen

Nach dem aktualisierten Leitfaden (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOH-
NEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.) ist eine gesonderte Sicherung
nicht erforderlich, wenn die Flachen durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan
gesichert werden. Dies ist im vorliegenden Bebauungsplan der Fall. Der interne Aus-
gleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches.
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