ANLAGE 1
A) BEBAUUNGSPLAN 5 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (S © ABS. 1 NR. 3 BAUGB): 7.2 Private Verkehrsfléchen: B) GRUNORDNUNGSPLAN 12 SCHUTZ BESTEHENDER GEHOLZE: Hohenlage baulicher Anlagen (§ @ Abs. 3 BauGB):
Festsetzungen gemép § 9 BauGB und Art. 91 BayBO _ PET— 7.2.1 Stauraum Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten
Bautyp Grobe in gm Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfliche muss ein Abstand von durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S 8 ABS. 1 NR. 1 BAUGB): Elnzelhaus:, 560 mind. 5,00 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraBe hin 9 NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN: DIN 18920 “Schutz von B&umen, Pflanzbesténden und Vegetationstachen” Parzefie Hohenkote Wohngebsude Hohenkote Geragen/Nebengebéude
11 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) Doppelnaushéifte 350 nicht eingezaunt werden. Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksfidchen innerhelb des Siediungsbersiches (neueste Fassung) durchzufuhren. 3? ig'gg m Egm ig% m ﬂmm
7.2.2 Steliplatze sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubiden. Eine Befestigung 3 42(5}5@“:“ UNN. 42{;}50":“ LNN.
2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB): 8 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (S © ABS. 1 NR. 8 BAUGB): Steliplatze fur Kraftfahrzeuge konnen ausnahmsweise auch auBerhalb der Uber- innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugénge, Zutahrten, Steliplatze, 13 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH: 4 421,50 m UNN. 421,50 m UNMN.
2.1 Zuléssige Grund-/Geschossfléche: _ N baubaren Grundsticksfldchen angeordnet werden. Aufentheltsbereiche und Einfriedungen zuléssig. Die erforderlichen Ausgleichsfldchen werden direkt am Ort des Eingriffs innerhalb S 424,00 m GNN, 42400 m UNN.
e e : = = EBUIFP Wﬂ_hﬂﬂmilﬁn-fw‘ﬁ} des Geltungsbereiches suf Grundstick FINr. 400 (Teilflache), Gemarkung ? igg:gg m ﬂﬁﬁ: i%g:m = ﬁﬁﬁ
Nufzung Grundfiachenzahl-GRZ |  Geschossilschenzahi-GFZ oo mex. & WE jo Cobiude 7.3 Grenzbebauung: 10 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN: Aigisbach, bereitgestelt. g 433,00 m UNN. 430,00 m UNN.
: | 817 iVm § 10 BauNvO | § 17 iVim § 20 BauNVO Doppelhaushaifte max. 1 WE je Gebaude An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen, Carports und Nebengebéude Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Stauréume und Grundstiickszufahrten sind ver- Geplante MeBnahmen: 19 434,00 m UNN, 434,00 m UNN.
WA max. 0,35 max. 0,50 sind in Wanchthe, Dachform, Dachneigung und Dechdeckung einheitich suszubilden. sickerungsfahig zu gestalten (resenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, - Anlage einer extensiven Streuobstwiese aus Hochstémmen standortheimischer 1? jﬁgg—g = Hﬁﬁ: igggg $ Eﬁﬂ:
7  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 91 BAYBO!: Der Machplanende hat sich dem Erstplenenden anzupassen. Rasengittersteine u.d.). Lokelsorten mit einer integrierten, naturnah ausgebildeten und lebensraumtypisch 12 430,50 m UNMN. 430,50 m UNN.
2.2 Zahl der Volgeschosse: 7.1 Gestaltung baulicher Anlagen: begriinter RuckheltemaBnahme fiir enfallendes Oberfldchenwasser 13 427,50 m UNN. 427,60 m UNN.
max. 2 Voligeschosse zulgssig 7.11 Wohngebaude 7.4 Anzahl der Stelplétze: N PFLANZMASSNAHMEN: - Forderung extensiver Wiesenflachen auf Trockenstandorten :g’ ﬁg‘gg ﬂﬂmm i%ggg m ﬂ:ﬁ
Bauweise: Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss Bautyp Stelplatze 1 Anpﬂmzur?_g von Baumen und Strauchern auf den. pri:.«lfatan Grundﬁtiieksfl'e’nchetr] = ﬁtnlage dichter Baum-/Stauchbesténde aus Arten der heimischen Vegetation 18 428 50 m UNN. 428.00 m UNN.
L Bautyp A Einzelhaus 2 Stelplatze je WE Zur Begriinung des StraBenraumes und der nichtiberbaubaren Grundstiicks- mit integrierter, naturnah ausgebideter und lebensraumtypisch begriinter Rick- 17 432.50 m UNN. 432,00 m UNN.
Das 2. VoligeschoB ist im Dachgeschoss anzuordnen. 4 e » : - u . . . N 18 452,00 m UNN 462,00 m UNN
Baivi B« Erdessrhioss: i Untarassetons Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach Doppehaus D Stelplatze je WE flachen sind BBume gems&f der Artenlisten und den festgesetzten Mindestbaum- heltemabnahme fur anfsllendes Oberflachenwasser 15 43600 m UNN. 236.00 m UNN.
yP Dasg.? ik ai b 1ca f‘n e R Dachneigung: 35 - 45° qualitédten zu pflanzen. Bei Gehblzen, die straBenraumwirksam auf den privaten 20 436,60 m UNN. 436,50 m UNN.
' g g . ' Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, braun bis naturrot 7.5 Abstandsflidchen: Flachen festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten. Eine detallierter MaBnehmenbeschreibung ist Punkt 19.2 der Begriindung zum 21 433,00 m UNN 433,00 m UNN.
Haustyp nach Geléndeneigung: Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten fur die Fur Geholzpflanzungen suf den Privatgrundsticken sind vorwiegend standort- Bebauungsplan/Griinordnungsplan zu entnehmen. g% :gg*gg L ﬁﬁﬁ :g‘ggg m ﬂmm
Hangbauweise mit Erdgeschoss und Untergeschoss ist bei einer Gelandeneigung Bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,00 m. Abstandsflachen ausschiieBlich die Bestimmungen gem& Art. 6 und 7 BayBO. gerechte Laubgehdize in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden. 54 456 00 m UNN. 255,00 m UNN.
von mehr als 1,50 m auf Haustiete anzuwenden. Dachgaupen: zuldssig Giebel- oder Schieppgaupen; Bei Grenzbebauung von Garagen/Carports/Nebengebaude werden gemé&B Art. Bei Strauch- oder Baum-/Strauchhecken als Abschirmung zu den Nachbargrund- 25 432,00 m UNN. 431,60 m UNN,
aneinandergereihte Dachgaupen sowie Einschnitte in 7 Abs.1 BayBO geringere Abstandsflichen zugelassen. Hier gelten die im Bebau- stiicken und zu den offentichen Bereichen soll der Antell der heimischen Gehdlze 26 433,00 m UNN. 433,00 m UNN,
2.3 Hohe baulicher Anlagen: die Dachfléchen sind unzulassig. plan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksfiachen. 50 %, als Ubergang zur freien Landschafl im Suden des Baugebietes 100 X% SCHEMASCHN”TE 5; igg:gg m ﬂm'ﬁ igé:gg m Hﬁ_ﬁ:
2.3.1 Wandhohe Zwerch-/Standgiebel. Breite: max. 1/3 der Geb&udelénge MaBgebend fur die Ermittiung der Abstandsfiachen ist das natirliche Gelénde. belragen. M 1 ' 500 29 437,00 m UNN. 437,00 m UNN.
Wohngebéude: Bautyp A max. 4,50 m Wandnohe: max. 5,50 m Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uber- g%' 437,00 m UNN. 437,00 m H-N-M
Bautyp B max. 3,50 m bergseitig 7.8 Einfriedungen: deckt werden, ist ein heimischer Laubbaum oder zwei Obstb&ume zu pflanzen. . . . 32 :gggg m ﬂmg igfgg m umm
max. 8,50 m talseitig Bautyp B Art und Ausfihrung: - StraBenseitige Begrenzung Bauweise alternativ wahibar 33 43350 m UNN. 433,00 m UNN.
Garagen/Carports/Nebengebgude: max. 3,00 m Dachtform: Satteldach, Krippelwalmdach Holzlattenzaun, Metallzaun; 1.2 Ortsrandeingrinung auf den privaten Grundstlcksflachen Bg 432,00 m UNN. 43150 m UNN.
Dachneigung: 24 - 34° - Seitiche und riickwartige Begrenzung Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und zu den festgesetzten Aus- caulyp A gﬁ :gg'gg - Em: jg;%%‘:nuumm
Definition: Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, braun bis naturrot Holzlattenzaun, Maschendrathzaun; gleichsflachen betragt der Anteil heimischer Gehdlze 100 %. Bauweise:  Erdgeschoss und Dachgeschoss 57 434 00 m UNN 23350 m UNN.
Zu messen ab FFOK-Erdgeschoss/Untergeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBen- Dachiberstand: Ortgang und Traufe mex. 1,00 m; Zaunhthe: max. 1,00 m ab fertigem Gelénde Dachform:  Salteldach, Kriippelwalmdach 38 435,00 m UNN. 434,50 m UNN.
wand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,00 m. Socket max. 0,15 m 1.3 Difentiches Grin - Pflanzgebot Dachneigung: 35 - 45° ig igggg m Emm igg*gg g Hmm
Dachgaupen: zuléssig Giebel- oder Schleppgaupen; Die dffentichen Grlinflachen sind als Wiesenfldchen auszubilden und entsprechend 41 437 00 m UNN. 437.00 m UNN.
2.4 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB): aneinandergereihte Dachgsupen sowie Einschnitte in 7.7 Gestaltung des Gelandes: der festgesetzten Standorte mit Einzelgeholzen zu bepflanzen, waobei die fest- Eé 42 436,00 m UNN 435,50 m UNN.
Festsetzung fur alle Parzellen gemap Tabele - Anlage 1 (Hohenlage). die Dachflachen sind unzulassig. Zuldssig sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis zur OK der jeweiligen gesetzten Standorte lageméBig verandert werden konnen, die Anzahl aber im %‘F ﬁ ﬁgi'g‘g m ﬂmﬁ jg;gg :n“ Em:j
Die FFOK-Erdgeschoss/Untergeschoss der baulichen Anlagen ist auf die jeweils Zwerch-/Standgiebel: Breite: max. 1/3 der Gebaudelénge ErschlieBungssirabe, max. jedoch bis 1,00 m. Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m Grundsatz eingehalten werden muss. =@ 45 433.00 m UNN. 439 50 m UNN.
festgelegte Hohenkote zu legen. Wandhohe: max. 6,50 m zur OK der ErschlieBungsstraBe ist zuldssig. Die Eingriinung des Spielplatzes erfolgt entsprechend der festgesetzten Standorte 48 432,00 m UNN. 431,50 m UNN.
Eine Hohendiffernz bis max. 0,30 m ist zuldssig. Ein direktes Aneinendergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist unzuléssig. mit Geholzgruppen (Einzelgehdize, Strauchgruppen) aus ungiftigen PHanzarten. ig ig}gg m Hmﬁ ig;‘gg m Umﬁ
7.1.2 Garagen/Carports/Nebengebiude Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Weitere Geldnde- Die Artenauswahl und die festgesetzten Pflanzqualitdten sind Punkt 20.2 der Be- 49 43150 m UNN. 43160 g H:N}q:
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB): Dachform: Satteldach, Krippelwalmdach, Pultdach, Flachdach unterschiede sind als naturliche Boschungen auszubilden. grindung zum BBP/GOP zu entnehmen. Bautyp B 50 43150 m UNMN. 431,60 m UNN.
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO., Dachneigung: Bautyp A 35 - 485° Stutzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig. Bauwsise  Untergeschoss und Erdgeschoss _E; ig};’%% m ui.'lhr{i[ﬁ& i%%% m LJuf\r{;;lﬁJ
Bautyp B 24 - 347 Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstlicke abzustimmen. 1.4 Pilanz- und Saatarbeiten Dachform:  Satleldach, Krijppalwalmdach 53 421,50 nJ;n UNN. 421,00 ﬂr'ln UNN,
4  FIRSTRICHTUNG (8 € ABS. 1 NR. 2 BAUGB): Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, braun bis naturrot; Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als such die geplanten Gelandehohen Pflanz- und Saatarbeiten in unmittelbarer N&he von Gebauden werden in der, Dechneigung: 24 - 34° 54 42150 m UNN. 421,00 m UNN.
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel bei Pultdach/Flachdach auch Bahnendeckung in darzustellen. MaBgebend fiir die Ermittiung der Wandhohen ist die FFOK-Erdge- nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperiode durchgefihrt. ng "'Eg—gg m U:“ﬂ- 420*03 m UNN,
zur langeren Gebdudeseite zu verlaufen. Blech/ Titanzink/Edelstahl; Griindach; schoss/Untergeschoss. E§ gg 57 EG:ED m E:H:N: igg:go m Hﬁﬁ
Dachilberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; & | - - 68 42050 m UNN. 421,00 m UN.N.
Dachgaupen: unzuléssig 8  Hinweis: £3 Er_@ B 99 jg}gg T LNN. 4%]-00 m UNN,.
Zwerch-/Stendgiebel  unzuléssig 8.1 Fernmeldesinrichtungen ) 1o Teme ) &1 458,00 1 UNN. 426,00 UNN.
Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sol unterirdisch erfolgen. g R A
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N 167/22 Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 18.05.2004 die Aufstellung
\ L5 - 168/1 des Bebauungsplanes/Grinordnungsplan beschlossen. Der Auf-
: stellungsbeschluss wurde am 18.06.2004 ortsublich bekanntgemacht.
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N . Iy b L‘. ] ‘ 167/24 P . Burgérmeister
< g : P AN . ' 2 Beteligung der Biirger: GEMEINDE AIGLSBACH
& b \ 2N 2 %5 : B239.06 Die Blrgerbeteiigung gemad § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der LANDKREIS KELHEIM
s . o - 385 Zeit vom 04.10.2004 bis 05.11.2004 durchgefiihrt. REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
’ £ N <! i
5 X % By : _ Aigisbach, den 2 1 06. 06
D ® 4 ] % H - " Burggfmeister
) - = . ¢ ; Préambel
:%1 Nt %) B A% = 3  Beteligung der Tréger Gifentlicher Belange: Die Gemeinde Aiglsbach
Ny LN A Die Fachstellenanhorung gem&B § 4 Abs. 1 BauGB wurde in ertasst geméd § 10 Abs. 1 BauGB i.dF. der Bekanntmachung
f‘,,&“ NG . A ; s : der Zeit vom 04.10.2004 bis 05.1.2004 durchgefiihrt. vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG
fi':j A % =, \ “ f&b ldF. vom 2312.2006 (GVBI. 2008, S. 2), Art. 23 der Gemeinde-
2 NS 3 AL Aiglsbach, den 2 1 06. 06 ordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung
e : 5N\ e\ . b 3 ; N vom 22.08.1998 (GVBI. 8. 798), zuletzt gedndert durch § 1
© 3 ,\ﬁg % Geselz zur Anderung des Kommunalrechts vom 26.07.2004
B b4 5\ 4  Dffentliche Auslegung: (GVBI. 8. 272), sowie Art. 91 Abs. 3 BayBO id.F. der Bekannt-
= " s \ Der Entwurf des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes i.d.F. machung vom 04.08.1997 (GVBI. 433, ber. 1898 8. 270, BayRS
B - % vom 19.12.2005 wurde gemédh § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 2132-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 Nr. 58 3. Aufhebungsgesetz
e - 5% A ' vom 08.01.2006 bis 10.02.2006 Gffentiich ausgelegt. vom 07.08.2003 (GVB. S. 497) diesen Bebauungsplan/
@ ; By \ Grunordnungsplan als Satzung.
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999 / ,L% mit Beschluss vom 07.03.2006 gemab § 10 Abs. 1 BauGB und Planung KomPlan
/; Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen. Ingenieurbiro fur kommunale Planungen
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v 8 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. 2 Dipl. Ing. (FH] D. Maroski ‘%
'J.-’r N ﬂ / F. Bausr
/ Aiglsbach, den 21 06, 06 /
411 / - 7 B&gyﬁelster Planungstrager VG Mainburg Beatohrg | 70804 | Bs
Gemeinde Aiglsbach
o 7 inkrafttreten 73, 08 08 Regensburger Siruffex g
kit Der Bebauungsplan/Grinordnungsplan wurde am 0.0 84048 Mainbupd® o€y § 4 Abs1| 9205
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