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Schalltechnische Untersuchung; C. Hentschel Consult, Freising; Stand: Marz 2025

Hinweis:

Die Anderungen durch das Deckblatt Nr. 01 (D01) gegeniiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan mit Griinordnungsplan Gewerbegebiet Aiglsbach ,Siid-West“ sind in der
vorliegenden Begriindung in Fettschrift hervorgehoben. In allen anderen Punkten bleiben
die Aussagen des rechtskréftigen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Gewerbege-
biet Aiglsbach ,,Siid-West“ unberiihrt.

Die durch die Anderungen betroffenen Festsetzungen sind unter der Ziffer 3.1 Veranlas-
sung zur Ubersicht aufgelistet.
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Raumliche Lage des Planungsgebietes

Quelle: www.geoportal.bayern.de/bayernatlas; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht mafBstéblich.



Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Gewerbegebiet Aiglsbach
»Sud-West“ DO1

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maB-
stablich.

Das Gewerbegebiet Aiglsbach Siid-West befindet sich in siidwestlicher Ortsrandlange
von Aiglsbach und schlie3t im Norden direkt an das bestehende Gewerbegebiet Ai-
glsbach-West an.
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Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Gewerbegebiet Aiglsbach ,Siid-West“ D01 7/52

TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Aiglsbach befindet sich in der Region 13 — Landshut und gleichzeitig im
Einzugsbereich der Stadt Mainburg, die nach dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern als Mittelzentrum eingestuft ist.

Innerhalb des Landkreises Kelheim liegt die Gemeinde Aiglsbach im stdlichen Be-
reich und ist der Verwaltungsgemeinschaft Mainburg zugehdrig.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur, u. a. durch die Bundesautobahn A 93 Miin-
chen — Regensburg mit eigener Anschlussstelle Aiglsbach, ist das Gemeindegebiet
vorteilhaft an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz angebunden.

Das vorliegende Baugebiet befindet sich im Slidwesten des Hauptortes Aiglsbach als
Erweiterung des bereits vorhandenen Gewerbegebietes Aiglsbach-West.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Aiglsbach ,,Siid-
West“ erfolgten Grundstiicksteilungen, so dass nun im Geltungsbereich folgen-
de Grundstiicke der Gemarkung Aiglsbach (Tfl. = Teilflache) beinhaltet sind:
Flurnummern 963/1, 963/2, 963/3, 963/4, 963/5, 963/6, 963/7, 963/8, 963/9, 963/10,
963/11, 963/12, 966 (Tfl.), 983, 984 (Tfl.).

Lage des Geltungsbereiches

el

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maB-
stablich.
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3.2

3.3

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Aiglsbach ,,Stiid-West“ wurde im Jahr 2022
rechtskraftig.

Mittlerweile wurde das Planungsgebiet erschlossen und terrassiert und auch
parzelliert. Bauantrdge haben jedoch gezeigt, dass getroffene Festsetzungen
zur Hoéhenlage baulicher Anlagen und zur Gestaltung des Geldndes nach der
Herstellung der ErschlieBung in dieser Form nicht auf allen Parzellen umsetzbar
sind. Zudem stellte sich heraus, dass die festgelegten Tiefen der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen in Teilen nicht die gewiinschte Bebauung erméglichen.

Um nun Klarheit fiir alle Beteiligten zu schaffen, sollen einzelne bestehende
Festsetzungen konkretisiert und angepasst werden.

Betroffen sind:

O Festsetzung durch Text, Ziffer 2.2
Zulassigkeit von Kellergaragen.

O Festsetzung durch Text, Ziffer 2.3.2
Regelung der Hé6henangaben auf die vorgenommenen Gelédndenivellierun-
gen.

O Festsetzung durch Text, Ziffer 6.4
Anpassung der Festsetzung zur Gestaltung des Gelandes.

O Festsetzung durch Planzeichen, Baugrenzen.

VergréBerung der lUberbaubaren Grundstiicksflache in den Parzellen 963/2,
963/3, 963/4, 963/5, 963/6, 963/7, 963/8, 963/9, 963/10, 963/11.

O Festsetzung durch Planzeichen, private, nicht liberbaubare Grundstiicksfla-
che - zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Verschmalerung der privaten Griinflaiche in den Parzellen 963/8, 963/9,
963/10 und 963/11.

0 Neuberechnung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung.

Festsetzung durch Text, Ziffer 11
Festsetzung zusitzlichen Ausgleichsbedarfs.

0 Anpassung der Flachenkontingente und Aktualisierung der Schalltechni-
schen Untersuchung.

Bestand

Die ErschlieBung ist gemaB rechtskraftigem Bebauungsplan abgeschlossen.
Auf verschiedenen Bauparzellen sind BaumaBnahmen im Gange. Auf weiteren
laufen entsprechende Vorbereitungen.

Die private Griinfliche bzw. Béschung nach Siiden nimmt nun weniger Raum
ein, als sie im Bebauungsplan Gewerbegebiet Aigisbach ,,.Stid-West“ noch dar-
gestellt ist. Die Trafostation ist jetzt in Hohe des nordwestlichen Regenriickhal-
tebeckens geriickt. Eine neue Wegeverbindung vom nérdlich verlaufenden, be-
stehenden Wirtschaftsweg und der neuen ErschlieBungsstraBe ,,Obere Mooslei-
ten”, ermdglicht eine optimale, stérungsfreie Unterhaltung der Trafostation ei-
nerseits und der Infrastruktur zur Abwasserbeseitigung andererseits.

Entwicklung

Da die ErschlieBung, wie vorstehend erwahnt, bereits vorhanden ist, haben die
Anderungen des vorliegenden Bebauungsplanes auf sie keine Auswirkungen.
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4.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

Es handelt sich um die Anderung des bestehenden Bebauungsplans mit Griin-
ordnungsplan Gewerbegebiet Aigisbach ,.Siid-West“. Die Grundziige der Pla-
nung, das heiBt, das der bisherigen Planung zugrundeliegende Leitbild, werden
hierbei nicht beriihrt, zudem sind alle modifizierten Punkte bereits im rechts-
kraftigen Bebauungsplan enthalten.

Die Gemeinde sieht daher die Voraussetzungen fiir die Anwendung des Verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Abs. 1 BauGB als gegeben an. Nicht zuletzt sieht
die Novelle des Baugesetzbuches Verfahrensvereinfachungen und
-beschleunigungen fiir Gemeinden vor.

Von der friithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB wird gemaB3 § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen, da sich durch die
Anderungen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter ergeben.

Samtliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Gewerbe-
gebiet Aiglsbach ,,Stid-West“, die von diesem Bebauungsplan nicht abgeéandert
werden, gelten unverandert fort.

Die vorliegende Planung zeigt in Text und Bild den vollstdndigen Umfang des
rechtskraftigen Bebauungsplanes auf, so dass kiinftig allein das Deckblatt
Nr. 01 als Informations- und Entscheidungsgrundlage fiir die Gemeinde und das
Landratsamt herangezogen werden kann.

Umweltprifung

GemaB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB
abgesehen.
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4.3

4.3.1

Planungsvorgaben

Fir das vorliegende verbindliche Bebauungsplanverfahren sind nachfolgende Aussa-
gen der Ubergeordneten Raumplanung und vorbereitenden Bauleitplanung sowie die
Belange des Biotop- und Artenschutzes zu bericksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung prazisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das LEP ordnet die Gemeinde Aiglsbach nach den Gebietskategorien dem allgemei-
nen ldndlichen Raum zu.

Der Gemeinde Aiglsbach ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwéagung enthalten, sind sie somit Ubli-
cherweise einer weiteren Abwégung nicht zugénglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3 be-
schrankt. Auf die Aussagen des grinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 16 der Be-
griindung wird hierzu im Detail verwiesen. Darliber hinaus grenzt das Planungsgebiet
an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet an, das nun erweitert werden soll.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-

nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulds-

sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.
Es sind keine ausreichenden innerértlichen Potenziale fur Gewerbeflachen entspre-

chend dem Bedarf in der Gemeinde Aiglsbach vorhanden, die den Bedirfnissen und
Anforderungen der Gewerbeunternehmen entsprechen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort: Das Planungsgebiet grenzt direkt
an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet an, das nun erweitert werden soll.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere fir die leistungsfdhigen kleinen und mittelstdndischen Unter-
nehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen
erhalten und verbessert werden.

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft werden durch die Umset-
zung der Planung verbessert.
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4.3.2

4.3.3

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfdltig strukturierte,
multifunktionale und bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.
Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Flachen mit einer Ackerzahl von 50,
die leicht unter dem Durchschnitt im Landkreis Kelheim (51) liegen, so dass keine be-
sonders hochwertigen Bdden in Anspruch genommen werden.
Auf Grund der stadtebaulichen Notwendigkeit und fehlender innerértlicher Alternativ-
standorte kann im vorliegenden Fall den landschaftsplanerischen Grundséatzen nicht
entsprochen werden.

Regionalplan
Raumstruktur
Die Gemeinde Aiglsbach befindet sich in der Region 13 — Landshut — in einem |andli-

chen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafe gestarkt werden soll und
liegt rdumlich an der nordwestlichen Regionsgrenze.

Weitere Ziele der Raumordnung und Landesplanung liegen fir das Planungsgebiet
weder hinsichtlich Siedlung noch hinsichtlich Landschaft und Erholung vor.

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan (LP) der Ge-
meinde Aiglsbach ist das Planungsgebiet als Acker und Hopfengarten dargestellt. Die
Fortschreibung des FNP/LP der Gemeinde Aiglsbach durch Deckblatt Nr. 13 erfolgt
daher im Parallelverfahren.

FNP/ LP Aiglsbach FNP/ LP Aiglsbach D 13
Bestand Fortschreibung
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4.3.4

4.3.5

4.3.6

Arten- und Biotopschutzprogramm

Die Gemeinde Aiglsbach liegt im Unterbayerischen Higelland (D65), das Planungs-
gebiet darin in der Untereinheit Donau-Isar-Hugelland (062-A).

Ziele Trockenstandorte

Geférdert werden soll die Neuschaffung von Magerrasen, Ranken und Rainen in den
Agrarlandschaften der Albhochfliche und des Donau-lsar-Hulgellandes sowie die
Neuschaffung von Biotopstrukturen.

Ziele Feuchtgebiete

Konkrete Zielaussagen fehlen fir den Geltungsbereich, es liegen nur Aussagen fir
den nordwestlich des Geltungsbereichs verlaufenden Riedmoosgraben sowie den dor-
tigen Feuchtgebietsverbund vor.

Ziele Gewdésser

Konkrete Zielaussagen fehlen fir den Geltungsbereich, es werden nur Aussagen flr
den nordwestlich des Geltungsbereichs verlaufenden Riedmoosgraben getatigt.

Ziele Wélder und Geholze

Als Ziel wird genannt: Férderung von Hecken und Feldgehdlzen in den Agrarland-
schaften der Albhochflache und des Donau-Isar-Hiigellandes; Ergédnzung, Optimie-
rung und Neuschaffung von Biotopstrukturen. Diesem Ziel wird durch die Anlage von
Hecken und Baumreihen in den Randbereichen des geplanten Gewerbegebietes ent-
sprochen.

Biotopkartierung

Im Planungsbereich und seinem direktem Umfeld sind keine amtlich kartierten Biotope
erfasst. Das nachstgelegene erfasste Biotop befindet sich 6stlich des Geltungsberei-
ches, ca. 75 m entfernt.

Lage Biotopteilflachen Nr. Beschreibung

Ostlich des Geltungsberei-
ches, ca. 75 m entfernt

Buchengehdlz bei ehemaliger Grube

7336-0008-001 westlich Aiglsbach.

Artenschutzkartierung, Aussagen zum speziellen Artenschutz

Innerhalb des Planungsbereiches sind keine Funde der Artenschutzkartierung ver-
zeichnet. Ca. 75 m 6stlich im Bereich des o. g. Biotops sind Fundpunkte u. a. von
Heuschrecken, Schmetterlingen, Zauneidechse und Rebhuhn vorhanden. Die Erhe-
bungen stammen aus dem Jahr 1996.

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Der Geltungsbereich umfasst einen Hopfengarten, Ackerbauflachen sowie Ackerbra-
che, die laut Flachennutzungsplan friher als Hopfengarten genutzt wurde. Im Norden
schlieB3t ein bestehendes Gewerbegebiet an.

Einschatzung des Lebensraumpotentials im Wirkbereich des Vorhabens

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen in Teilen des Geltungsbereiches stellen grund-
satzlich einen (Teil-)Lebensraum fir bodenbriitende Vogelarten dar. Baume sowie
Altbdume mit evil. frostfreien Héhlen oder Stammanrissen sind nicht vorhanden. Die
vorhandenen Gehdlze bleiben zudem erhalten. Hinsichtlich Reptilien fehlen entspre-
chende Habitatstrukturen innerhalb der (iberbaubaren Planungsbereiche. Sie sind je-
doch im nérdlichen Teil des Planungsgebietes und auBerhalb davon im Ubergang
zum bestehenden Gewerbegebiet ausgebildet. Sie bleiben vom vorliegenden Pla-
nungsvorhaben aber vollkommen unberihrt. Im Gegenteil, es werden nun im Zuge
der Planung Biotopstrukturen fir die Ansiedlung und Ausbreitung diverser Tierarten,
u. a. auch der Zauneidechse, geschaffen.
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4.3.7

4.3.8

4.3.9

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung kann das Vorkommen von boden-
britenden Vogelarten des Offenlandes (zum Beispiel Feldlerche) nicht ausgeschlossen
werden. Aufgrund der Kulissenwirkung durch das vorhandene Gewerbe und den vor-
handenen Hopfengarten wird jedoch die Wahrscheinlichkeit sehr gering eingeschatzt.

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach
Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) darf die Baufeldfreimachung
grundsatzlich nur in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Soll die Baufeldfreimachung ausnahmsweise in der Zeit vom 1. Marz bis Ende Septem-
ber erfolgen, so sind ab Anfang Méarz geeignete VergramungsmaBnahmen (zum Bei-
spiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbédndern oder Bearbeitung des Oberbodens
in woéchentlichem Abstand) durchzufihren.

Rodungen von Gehélzen finden auBerhalb der Brut- und Nistzeiten im Zeitraum Okto-
ber bis Februar statt, so dass es zu keiner Schadigung, Zerstérung oder Beschadi-
gung von Nestern und/ oder Eiern kommt.

Fazit

Bei Einhaltung dieser Zeiten wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestédnde
geman § 44 BNatSchG erflllt werden.

Schutzgebiete
Innerhalb des Planungsbereiches befindet sich kein Schutzgebiet.

Benachteiligte Gebiete
Benachteiligte Gebiete besitzen flr das vorliegende Vorhaben keine Relevanz.

Sonstige Planungsvorgaben

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

Das LEK stellt einerseits als Uibergeordnete Planung die Grundlage flr die Integration
der naturschutzfachlichen Ziele in die Regionalplane dar, gibt aber auch gleichzeitig
wertvolle Hinweise auf die Wertigkeit der Schutzgiter im entsprechenden Land-
schaftsausschnitt.

Der Geltungsbereich ist dem Ausschnitt Mainburg (7336) zugeordnet und beinhaltet
schutzgutbezogen folgenden bewerteten Bestand:

Arten und Lebensrdume

Das Entwicklungspotential fir seltene und geféhrdete Lebensraume ist sehr gering, es
sind weder regional noch landesweit bedeutsame Artenvorkommen vorhanden, so
dass dem Betrachtungsraum eine allgemeine Bedeutung firr die Entwicklung und Er-
haltung von Lebensrdumen zukommt.

Boden

Fir den Geltungsbereich besteht ein Gberwiegend sehr geringes Rickhaltevermdgen
fir sorbierbare Stoffe, keine Winderosionsgefahr sowie eine berwiegend geringe po-
tentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser. Die Stoffeintrdge durch landwirtschaftli-
che Nutzung sind Uberwiegend hoch. Aufgrund des sehr geringen Rickhaltevermé-
gens handelt es sich um ein Gebiet mit hervorragender Bedeutung fiir die Sicherung
empfindlicher Bdden.

Wasser

Das Ruickhaltevermdgen fir nicht sorbierbare Stoffe (z. B. Nitrat) ist im Geltungsbe-
reich Gberwiegend hoch, die Grundwasserneubildung Gberwiegend mittel. Ein Gewas-
ser mit Auefunktionsraum liegt im Geltungsbereich nicht vor. Die Stoffeintréage fir nicht
sorbierbare Stoffe (z. B. Nitrat) sind im Betrachtungsraum Uberwiegend mittel. Es
handelt sich um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Schutz des Grundwas-
sers.
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4.4

4.5
4.5.1

452

453

Klima und Luft

Der Geltungsbereich hat eine hohe Warmeausgleichsfunktion inne, eine Inversionsge-
fahrdung oder besondere Kaltluftgefahrdung besteht jedoch nicht.

Kaltlufttransport- oder Sammelwege bestehen ebenso wenig wie Frischlufttransport-
wege.

Landschaftsbild und Erlebbarkeit

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsbildraum 3, Hallertau um Aiglsbach
mit Riedmoos, eine traditionelle, vom Hopfenanbau gepragte, kleinrAumig strukturierte
Kulturlandschaft im Higelland. Die Bewertung der Eigenart ist hoch, die der Reliefdy-
namik mittel.

Gelande, Topografie, Bodenverhéltnisse

Gelande, Relief

Der Geltungsbereich steigt von Nordwesten nach Siidosten um ca. 15 m, wobei mittig
ein leichter Hohenrlicken verlauft. Das Planungsgebiet hat seinen Hochpunkt im Su-
den bzw. Sidosten mit ca. 428 m . NN und fallt nach Nordwesten auf ca. 413 m
0. NN ab.

Bodenverhélinisse
Nach der Ubersichtsbodenkarte (M 1: 25.000) liegt im Planungsgebiet fast ausschliel3-
lich Braunerde, unter Wald podsolig, aus (kiesfiihrendem) Lehmsand (Molasse) vor.

Wasserhaushalt
Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht geman § 49 WHG
bzw. ist die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder ver-
wendet, so ist dies beim Landratsamt Kelheim — Abteilung Wasserrecht bzw. Was-
serwirtschaftsamt Landshut anzuzeigen.

Oberflachengewésser

Ca. 280 m nordlich des Geltungsbereichs verlauft der Riedmoosgraben. Somit ist ein
Vorfluter unweit des Plangebiets vorhanden.

Hochwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein permanent wasserfiihrendes
Oberflachengewasser.

Nach dem Umweltatlas Naturgefahren sind innerhalb des Geltungsbereichs weder
Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete noch wassersensible Bereiche ausgewiesen.
Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstande kénnen auch ab-
seits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss daher tberall mit diesen Gefahren
gerechnet werden, auch wenn diese im Umweltatlas nicht flachendeckend abgebildet
werden kdnnen.

Bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze ist auf Grund des abfallenden Gelandes
wild abflieBendes Grundwasser nicht auszuschlieBen. Dieses darf nicht zum Nachteil
Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenenfalls sind entsprechende Schutzvor-
kehrungen zu treffen.
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4.6

4.7
4.7.1

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans mit Grinordnungsplan sind der Gemeinde Aiglsbach nicht bekannt. Dies
bestatigt jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bodenverunrei-
nigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, staatliches Ab-
fallrecht und Bodenschutzrecht zu melden.

Kampfmittel
Es koénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauar-

beiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkméler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friiherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und falls erforderlich, zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenk-
maler liegt grundséatzlich in der baulichen Verédnderung und den damit im Zuge der
GrundungsmaBnahmen erforderlichen Bodenumlagerungen. Im Planungsgebiet und
auch im ndheren Umfeld sind keine Bodendenkmaler registriert.

Laut dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege ist ca. 1 km norddstlich des Gel-
tungsbereichs nachstehendes Bodendenkmal registriert:

DENKMALNUMMER BESCHREIBUNG
D-2-7336-0003 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
Hinweise:

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich weitere,
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden,
sind die Bautrdger und die ausfiihrenden Baufirmen ausdrlcklich auf die entsprechenden Best-
immungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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4.7.2

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekréftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert. Das nachstgelegene Baudenkmal befin-
det sich im Ortsbereich von Aiglsbach in éstlicher Richtung. Eine direkte Sichtbezie-
hung besteht jedoch nicht.

DENKMALNUMMER | ENTFERNUNG BESCHREIBUNG

Kath. Pfarrkirche St. Leonhard, Saalkirche mit
Walmdach Uber polygonalem Grundriss, mit einge-
zogenem, flinfseitig geschlossenem Chor, 1954/55
D-2-73-113-1 ca. 1,3km von Friedrich Haindl, Turmunterbau und Chormau-
ern spatgotisch, Turmabschluss 1888; mit einzelnen
Ausstattungsstlicken; stdlicher Teil der Friedhofs-
mauer, wohl 19. Jh.

KLIMASCHUTZ

Die Gemeinde Aiglsbach misst der Energiewende und dem Klimaschutz gro3e Bedeu-
tung zu. Die Bekdmpfung des globalen Klimawandels ist eine der gréBten Herausfor-
derungen dieser Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert. So sollen
u.a. die Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2050 um 80 - 95 % gesenkt werden.
Um dieses Ziel zu erreichen, muss jede einzelne Kommune dieser Vision nachstre-
ben, eine klare Strategie verfolgen und die entsprechenden MaBnahmen ergreifen.
Denn in den Kommunen wird zum einen durch die unterschiedliche Nutzung des Ge-
meindegebiets (Private Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften
und Verkehr) der GroBteil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch
auch dort die Potenziale zur Energieeinsparung und Erhdhung der Energieeffizienz
sowie zum Ausbau der erneuerbaren Energien. Aus diesem Grund kommt den Kom-
munen bei der Umsetzung der Energiewende eine herausragende Rolle zu.

CO2-Emissionen kénnen im Energiebereich auf drei Arten reduziert werden:

O Energieverbrauch senken,

O erneuerbare Energietrager ausbauen,

O auf fossile Energietrager mit geringerem CO2-Faktor umsteigen (z. B. von Heizdl
auf Erdgas).

Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens tragen folgende MaBnahmen zur

Reduzierung des CO2-AusstoBBes bei:

0 Durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen wird eine angemessene
Eingrinung und Durchgriinung mit heimischen Pflanzen angestrebt.

O Auf eine geringstmdgliche Versiegelung wird hingewirkt. Stellplatze und Zufahr-
ten sind daher soweit méglich versickerungsféhig zu gestalten.

0 Solar- und Photovoltaikmodule sind als eigenstandige Dachhaut zuldssig, bei
Flachdachern auch in Form von aufgestédnderten Modulkonstruktionen.

O Grandacher sind zulassig.



Ko m Plan/Gemeinde Aiglsbach
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Gewerbegebiet Aiglsbach ,Std-West* D01 17 /52

6 STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept berlicksichtigt die topografischen Verhaltnisse, die durch
eine Hanglage zum Ausdruck kommen, und die vorgegebenen Anschlusspunkte an
das vorhandene Verkehrsnetz. Damit sind besondere Anforderungen u. a. an die
StraBenfihrung und das Maf der baulichen Nutzung zu stellen.

Die Zu- und Abfahrt erfolgt Gber den Haslachweg, Uber den bereits das bestehende
Gewerbegebiet Aiglsbach-West angebunden ist. Die innere ErschlieBung wird Uber
eine RingstraBe gewahrleistet.

Aufgrund der bereits erwahnten Hanglage sind in den stdlich und nérdlich gelegenen
Grundstiicken moderate Gelandeabtragungen bzw. Gelandeaufschittungen erforder-
lich. Durch dieses Vorgehen und die Hangsituation kann die beabsichtigte Bebauung
in das Gelande eingebettet und gleichsam zum AuBenbereich hin mit einer dichten
Baum-/ Strauchbepflanzung abgeschirmt werden. Damit werden ein naturschutzfach-
licher Beitrag und ein positiver Beitrag zum Orts- und Landschaftsbild geleistet.

Die Hangsituation erlaubt eine kontrollierte Ableitung des Oberflaichenwassers, die
zum einen im geschlossenen System, aber auch im offenen, naturnah gestalteten Ge-
rinne erfolgt. Da das Gelénde innerhalb einen kleinen Héhenrlicken aufweist, ist es er-
forderlich, das Oberflachenwasser teilweise nach Westen und teilweise nach Osten
abzuleiten.
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7 ERLAUTERUNG DER GEANDERTEN FESTSETZUNGEN

71 Vorbemerkung

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ge-
man den gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsetzungen durch Text
und Planzeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erlautert werden.

7.2 Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist ausschlieBlich auf ein Gewer-
begebiet (GE) entsprechend § 8 BauNVO ausgerichtet.

Far unzulassig erklart werden folgende Nutzungen:

Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe fir Lebensmittel und Getranke,

Lagerplatze als selbststandige Anlagen,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter,

Vergnigungsstatten,

O Boardinghaduser, Beherbergungseinrichtungen und sonstige Einrichtungen des
gewerblichen Wohnens.

Diese Nutzungen stellen nach Ansicht der Gemeinde keine geeigneten Entwicklungen
fur Aiglsbach und besonders den Hauptort dar und werden daher aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten ausgeschlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Geltungsbereich durch die Defini-
tion von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) geregelt. Fest-
gesetzt werden dabei im eine GRZ von max. 0,8 und eine GFZ von max. 1,2. Hierdurch
wird gewahrleistet, dass die vorgesehenen Entwicklungsméglichkeiten zielfiihrend um-
gesetzt werden.

Baustruktur

Das gewahlte Bebauungskonzept ist durch die vorhandenen topografischen Gege-
benheiten gepragt, an denen sich neben dem ErschlieBungskonzept auch die Bebau-
ung orientiert.

OO0oOoooo

O

7.3 Hbhenentwicklung
Hbéhenlage baulicher Anlagen

Die Bezugshéhe ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet Aiglsbach
»Sud-West“ auf das Niveau des jeweiligen Hohenbezugspunktes gemaB seiner
Plandarstellung zu legen. Diese Festsetzung zeigt sich nun als nicht ideal in der
Umsetzung geplanter Bauabsichten. Stattdessen ist fiir jede Parzelle die Gelan-
dehdhe im Bestand maBgebend, auf welche die FFOK-EG der Gebéaude und bauli-
chen Anlagen zu legen ist. Eine Hohendifferenz bleibt weiterhin zuldssig, eine
Abweichung in die Tiefe und H6he von bis zu 0,50 m ist méglich.
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7.4

7.5

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstlcksflachen ein zwingendes Erfordernis flr derartige Planungen dar. In
vorliegender Situation wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen Planungsabsich-
ten detaillierte Baugrenzen vorgegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflachenregelung

Die Festsetzungen bzw. Regelungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen spiegeln die gestalterischen und insgesamt notwendigen Anforderun-
gen und Zielsetzungen fiir derartige Nutzungen wider.

Entgegen der bisherigen Plandarstellung im rechtskraftigen Bebauungsplan
werden die Baugrenzen der auBenliegenden Bauparzellen, mit Ausnahme der
Flurnummer 963/12, um drei Meter direkt an die begrenzende private Grinflache
(Béschung mit Hecke) geriickt. Im Ergebnis vergréBert sich die Tiefe der tber-
baubaren Grundstiicksflache fiir die Flurstiicke 963/8, 963/9, 963/10 und 963/11
bzw. Parzellen mit der HsNr 14, 16, 18 und 20 um jeweils 5,50 m. Die 5,50 m re-
sultieren aus der Verschmaélerung der privaten Griinfliche von bislang 8,50 m
auf kiinftig 6,00 m sowie durch das direkte AnstoBen der Baugrenze unter Ver-
zicht des bisherigen Abstandes von 3,00 m.

Bei den Flurstiicken 963/2, 963/3, 963/4, 963/5, 963/6 und 963/7 wird der Abstand
zwischen Baugrenze und privater Griinflaiche von 3,00 m aufgehoben, so dass
die Baugrenze auch hier direkt an die dortige private Griinflaiche bzw. Bé6schung
anst6Bt. Da es sich aber bei den nach Norden orientierten Bauparzellen, im Ge-
gensatz zu den nach Siiden ausgerichteten Parzellen, statt des BéschungsfuBBes
um den Bdschungskopf handelt, sind bei der Umsetzung der BaumaBnahmen
gegebenenfalls besondere technische Anforderungen zu beachten, um die Sta-
bilitat der Béschung nicht zu geféhrden.

Abstandsfldchenregelung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird hinsichtlich der Abstandsflachen die Anwen-
dung des Art. 6 der BayBO angeordnet.

Firstrichtung
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den értlichen Bauvorschriften
stellen erganzende Auflagen fir die Bebauung der Grundstlicke dar, wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen MaBnahmen beschrankt. Diese betreffen die
Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dachdeckung,
Dachiiberstand und Dachaufbauten, Werbeanlagen, Einfriedungen, Stitzmauern und
die Gestaltung des Gelandes. Auf Ziffer 6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der
Festsetzungen durch Text wird Bezug genommen.

Vor allem Regelungen und Definitionen zur Gestaltung der Gebaude sind aus astheti-
schen und stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll und erforderlich. Aus diesem
Grund wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, die einerseits den umliegen-
den Bestand erfassen und gleichzeitig maBvolle Vorgaben flr die zukinftigen Bau-
maBnahmen darstellen:

Gestaltung der Gebaude und der baulichen Anlagen

Es sind unterschiedliche Dachformen wie Satteldach, Pult- und Flachdach zulassig.
Diese orientieren sich dabei zum einen an der Uberwiegend im Ort anzutreffenden
Dachform wie es das Satteldach verkérpert, zum anderen aber sind die im Gewerbe-
bau typischen Pult- und Flachdacher umsetzbar.

Die zulassige Dachneigung betrdgt max. 30°. Als Dachdeckung sind alle harten
Dachdeckungen sowie Foliendacher zuladssig. Eine extensive Dachbegriinung ware
bei Pult- und Flachdachern aus Grinden des Klima- aber auch Artenschutzes wiin-
schenswert.

Um eine insgesamt ruhige und homogene Dachlandschaft zu erzielen, sind Dachauf-
bauten unzulassig.
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Mit einem maximalen Dachiiberstand bei Ortgang und Traufe von 1,00 m ist ebenfalls
der Siedlungsbestand Vorbild. Im Bereich von Eingangsbereichen und Anlieferzonen
darf dieser max. 4,00 m betragen.

Alternative Energien

Die Gemeinde mdchte einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und unterstitzt daher
die Nutzung regenerativer Energieformen, indem Solar- und Photovoltaikmodule als
eigenstandige Dachhaut zugelassen werden. Aufgestanderte Modulkonstruktionen
werden bei Flachdachern ebenfalls zugelassen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden und baulichen Anlagen dirfen nicht Gber die Fassaden-
oberkante hinausragen. Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen
oder Fahnenmasten sind bis zu einer H6he von max. 10,00 m zulassig. Beleuchtete
Werbeanlagen sind nur zuldssig, soweit die einzelnen Schriftzeichen riickseitig be-
leuchtet werden (indirekte Beleuchtung). Werbeanlagen sind so zu errichten, dass
durch diese Verkehrsteilnehmer auf den o6ffentlichen VerkehrserschlieBungsstral3en
nicht geblendet bzw. irritiert werden. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leis-
tung zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun sowie lebende
Zaune bis zu einer Héhe von 2,00 m mdglich. MaBBgebend ist hierbei das fertige Ge-
lande.

Gestaltung des Geldndes

Abgrabungen sind bis max. 1,00 m und Aufschiittungen bis max. 2,00 m zulés-
sig. Damit kénnen die Héhendifferenzen zwischen den Parzellen und Anschliisse
an die ErschlieBungsstraBBe bewailtigt bzw. geschaffen werden.

Stiitzmauern

Die vorstehende Anderung erfordert auch eine Anpassung der zulissigen Hohe
von Stiitzmauern. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet Aiglsbach
,»Sud-West“ sind sie bis zu einer H6he von max. 1,50 m ab fertigem Gelande zu-
lassig. Dieses MaB wird nun auf 2,00 m erh6éht. Stiitzmauern zur StraBenseite hin
werden untersagt, um aus stadtebaulichen Gesichtspunkten eine gewisse Begrii-
nung entlang der ErschlieBungsstraBe zu erreichen und die Dominanz der Be-
bauung zu mildern.

Innere VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt tGber den Haslachweg im Osten des Planungsgebietes, der
von der Geisenfelder Stra3e im Norden abzweigt.

Vom Haslachweg abzweigend ist eine RingstralBe geplant, die die innere ErschlieBung
darstellt. Die StraBenbreite ist durchweg auf 5,00 m ausgelegt zuziglich einer 0,50 m
breiten Entwasserungsrinne und eines 2,00 m breiten Multifunktionsstreifens.
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8 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

8.1 Verkehr

8.1.1 Bahnanlagen
Bahnanlagen sind nicht vorhanden.

8.1.2  StraBenverkehr
Uberériliche VerkehrsstraBen
Das Planungsgebiet liegt im Stidwesten des Hauptortes Aiglsbach, der Giber die Auto-
bahn A 93 Miinchen - Regensburg ca. 1,2 km &stlich mit eigener Anschlussstelle
Aiglsbach sehr gut an das Uberdértliche Verkehrsnetz angebunden ist.
Ortliche VerkehrsstraBen
Das Gebiet wird Gber den 6stlich angrenzenden Haslachweg erschlossen, der von der
nérdlich verlaufenden Geisenfelder Stral3e abzweigt. Nahere Erlauterungen hierzu sind
der Ziffer 7.6 Innere VerkehrserschlieBung der Begriindung zu entnehmen.

8.1.3  Offentlicher Personennahverkehr
Die Ortschaft Aiglsbach ist an das Busliniennetz des Landkreises Kelheim angebunden.
Den Anschluss stellen die Linien 39 (RBO 6039) und 87 (Stanglmeier) her. Die nachst-
gelegene Bushaltestelle befindet sich in der Ortsmitte von Aiglsbach am Marienplatz. Di-
rekte Verbindungen sind dadurch unter anderem nach Geisenfeld und Mainburg gege-
ben.

8.1.4  Geh- und Radwege
Innerhalb des Geltungsbereichs und in dessen Umgriff befinden sich laut BayernAtlas
keine ausgeschilderten Wander- oder Radwege.

8.2 Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene durch ein privates Unternehmen
und ist gesichert.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass eine Wertstoffsammelstelle in Mainburg be-
steht, die viermal wdchentlich gedffnet hat, um Wertstoffe und Sondermdill ordnungs-
geman zu entsorgen und wenn méglich, einem Recyclingprozess zuzufiihren.
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8.4
8.4.1

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den
Zweckverband Hallertau und ist als gesichert anzusehen.

Vorhabenstrager fir den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband

Wasserversorgung Hallertau, Wolnzacherstr.6, 84072 Au i. d. Hallertau,
E-Mail: info@zvwv-hallertau.de ,Tel. 08752 868590.

Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vor-
handenen Versorgungsleitung ON 150 PVC im Flurstiick 966 der Gemarkung Aigls-
bach (siehe nachfolgender Plan), mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden kann.
Der Mindestdruck laut technischen Regelwerk von 2,35 bar steht zur Verfligung. Fir
Leitungen und geanderte (umgelegte Leitungen) auf privatem Grund sind beschrankt
persénliche Dienstbarkeiten soweit diese noch nicht vorhanden sind fiir den Zweck-
verband Wasserversorgung Hallertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstlickstei-
lungen fir bestehende Versorgungsleitungen / Grundsticksanschlisse. Werden An-
derungen an den Leitungen im StraBengrund wegen BaumafBnahmen nétig, sind hier-
fir die Kosten unter anderem gemafR Verbandssatzung § 4 Absatz 7 (Verursacher-
Prinzip) von der Gemeinde bzw. von dem Grundstiickseigentimer zu tragen. Bei der
Erstellung von Trassen fir Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen
Stromkabeln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten
dem Zweckverband bekannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die
Aufmaf Skizze unaufgefordert dem Zweckverband zu Ubersenden. Der Zugang zu
Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand mdéglich sein. Es
wird darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder Gber Wasserleitungen
des Zweckverbandes verlegt werden durfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen
und Strauchern Uberpflanzt werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Ar-
beitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen Uberbaut werden, sind die Verlege-, bzw. Riick-
baukosten vom jeweiligen Eigentiimer zu tragen (Baulandfreimachung). Eine Ent-
wurfs- und Ausfihrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von Wasserver-
sorgungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau. Er-
schlieBungsplanungen, Ausfiihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Stadt
dem Zweckverband Wasserversorgung Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die
erforderlichen MaBnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, ver-
anlasst und mit der Gemeinde, sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert
werden kdnnen.

In der folgenden Abbildung sind die bestehenden Versorgungs- und Hausan-
schlussleitungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau dargestellt
(nachrichtliche Ubernahme aus den Lagepléanen des ZV Wasserversorgung Haller-
tau).
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Abbildung: Bestehende Versorgungs- und Hausanschlussleitungern des Zweckverbandes Wasserversorgung
Hallertau; nachrichtliche Ubernahme aus den Lageplénen des ZV Wasserversorgung Hallertau.
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8.4.2

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem. Vom Planungs-
biro Kargl, Kumhausen, wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches das
Schmutzwasser und Regenwasser gleichermaBen berlicksichtigt und berechnet. Ange-
sichts der topographischen Gegebenheiten teilt sich das Gewerbegebiet entwéasse-
rungstechnisch in einen éstlichen und westlichen Bereich.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt zum einen 6stlich Uber die vorhandene Ortska-
nalisation im Haslachweg und zum anderen im Westen auf der Trasse des bestehenden
Wirtschaftsweges der FI.-Nr. 984 nach Norden Uber eine neue Kanalisation zur ge-
meindlichen Klaranlage, die sich ca. 200 m nérdlich am Riedmoosgraben befindet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser kann angesichts der Untergrundverhéltnisse nicht am Ort
versickert werden. Deshalb entwéssern die Parzellen 963/2, 963/3 und 963/12 und die
dazugehdrigen StraBenflachen Richtung Osten in die bestehenden Regenwasserka-
nale im Haslachweg. Die notwendige Zwischenspeicherung erfolgt durch ein Regen-
rickhaltebecken (RRB), Stauraumkanale und Drosselschachte, so dass das unterlie-
gende Entwasserungssystem und das bereits bestehende RRB auf FIl.-Nr. 1057 nicht
zusétzlich beaufschlagt werden.

Die restlichen Parzellen und StraBenflachen entwassern in Richtung Westen und wer-
den dort in einem RRB zwischengespeichert. Das zwischengespeicherte Wasser wird
gedrosselt Uber eine neue Kanalisation auf der Trasse des bestehenden Wirtschafts-
weges der FI.-Nr. 984 nach Norden zum Riedmoosgraben abgeleitet.

Pro Parzelle ist ein Pufferschacht mit einem Riickstauvolumen von 7 m? zu errichten.
Auf den Parzellen 963/2 und 963/3 hingegen wird die Errichtung eines Stauraumka-
nals notwendig werden, da das 6stlich gelegene RRB nicht ausreichend grof3 dimen-
sioniert werden kann. Samtliche Speichereinrichtungen und -bauwerke werden im Zu-
ge der ErschlieBung von der Gemeinde errichtet.

Angesichts der Gelandeverhaltnisse wird hangabwartsflieBendes AuBengebietswasser
aus dem sidlich angrenzenden Bereich in einem Graben-/ Muldensystem innerhalb der
privaten Grinflachen gesammelt und sicher abgeleitet, um ein AbflieBen in das Bauge-
biet zu verhindern und Dritte nicht zu gefahrden.

Geltungsbereich
Muldenentwésserung
Boschung mit Uberhdhung
Geholzbepflanzung

Parzelle 7

Erschliefung - geplant

Auengebistswasser

naturliches Gelande

431,5
431,0
430.5
430,0
429,58
428,0
428,5
428,0
427,5

Abbildung: Ableitung des AuBengebietswassers. Schematische Darstellung; KomPlan.

Die Ableitung erfolgt zum einen nach Westen in das bereits vorstehend erwahnte RRB
im Nordwesten des Planungsgebietes und zum anderen (ber ein Gerinne welches in
ein ebenfalls geplantes RRB im Osten des Baugebietes entwassert. Somit ist im We-
sentlichen das geplante Baugebiet vor dieser Hochwassergefahr geschiitzt. Das Ent-
wasserungssystem ist bereits mit dem Planungsbiro Kargl aus Kumhausen abge-
stimmt, welches auch entsprechende Abstimmungen mit der Fachbehérde vornehmen
wird. Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisi-
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8.5

ken in der Bauleitplanung" von StMB und StMUV findet im Rahmen der Bauleitplanung
und Entwéasserungsplanung ebenfalls ihre Berlcksichtigung.

Hinweise:

Die Grundstiicksentwasserung hat grundsatzlich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschranken.

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten
Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachflachen
und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Regenriickhaltebecken einzuleiten, son-
dern in geeigneten Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen) zu sammeln und fir die
Brauchwassernutzung heranzuziehen. Von den Rickhalteeinrichtungen ist ein selbsttatiger
NotUberlauf in das 6ffentliche Entwasserungssystem vorzusehen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 (ber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwéasser erforderlich.

Bei der Niederschlagswasserentsorgung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und oberirdische Gewasser (TRENOG) zu be-
achten. Vorrangig ist das Niederschlagswasser Uiber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Die Ableitung wild abflieBenden Niederschlagswassers darf nicht zum Nachteil Dritter erfolgen.

Energieversorgung

Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung des Gewerbegebietes wird durch die
Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf
gewahrleistet.

Beginn und Ablauf der weiteren notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen missen
mindestens neun Monate vor Baubeginn schriftlich der oben genannten Dienststelle
mitgeteilt werden.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Die Kabelverlegung er-
folgt in der Regel im Gehweg, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand. Bei der Errichtung der Bauten sind Kabeleinfihrungen vorzuse-
hen. Es ist sicherzustellen, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt wer-
den kdnnen.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschran-
ke erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentli-
chen Flachen ist die Richtlinie fir die Planung DIN 1998 zu beachten.

Statt wie bislang beabsichtigt direkt an der ErschlieBungsstraBe (Obere Moos-
leiten), ist die Transformatorenstation in die Nédhe des nordwestlichen Regen-
rickhaltebeckens geriickt und auch bereits errichtet.

Far die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Versorgungstrager ein angemes-
senes Zeitfenster zur Verfigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgefihrt werden kénnen. Es dirfen nur Kabelhausan-
schliisse der marktlblichen Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Dazu sind Prifnachweise vorzulegen. Die Bau-
werber sind entsprechend zu informieren.
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Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstéandigen. Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdka-
beln freizuhalten. L&sst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem
Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Ver-
hinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spétfolgen
durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von
unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten er-
forderlich. Pflanzungen von Stréduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdéglichkeit eben-
falls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe
sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsan-
lage Uberprift werden kann.

Die DIN18920 sowie die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW:-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Soweit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte
auf Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elekirische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Telekommunikation
Deutsche Telekom Technik GmbH

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit dem StraBBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBung im Planungsbereich der

Deutschen Telekom AG, Tl NL/ PTI22S{id, SiemensstraBBe 20, 84030 Landshut
so frih wie mdglich schriftlich angezeigt werden.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei unterirdisch zu erfolgen,
wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwischen Gemeinde und Lei-
tungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen werden.

Es ist sicherzustellen, dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kinftigen StraBen und Wege mdglich ist und dass eine rechtzeitige und einvernehmli-
che Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenom-
men wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Dem Vorhabentrager ist aufzuerlegen, dass dieser flir das Vorhaben einen Bauab-
laufzeitenplan aufstellt und mit der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. recht-
zeitig eingeleitet werden kénnen. Fir die BaumaBnahmen der Telekom wird eine Vor-
laufzeit von 6 Monaten benétigt.

Im Zuge der Planungen ist dabei zu bericksichtigen, dass in allen StraBen und Geh-
wegen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fiir die Telekommunikati-
onsanlagen vorzusehen sind.

Hinweis:

Die Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur kann auBBerhalb des Plangebietes auch in
oberirdischer Bauweise erfolgen.

Das Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir
StraBBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u. a. Abschnitt 6 — ist zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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9 BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemé&B den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche ErschlieBungsanlagen fir den
Brand- und Katastrophenfall geplant. Die gemeindliche Feuerwehr hat insgesamt aus-
reichende Mdéglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht
zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

O Bauliche Anlagen missen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

O Die Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, einschlieBlich der Zufahrten missen entsprechend ausgefuhrt wer-
den. (DIN 14090, Flachen fir die Feuerwehr).

O Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch
fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist. (Durchmesser 18 m).

O Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kén-
nen. Wenn die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber dem Geléande
liegt, missen entweder mindestens zwei voneinander unabhangige Treppenrau-
me oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

O Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Be-
denken.

O Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der
Hydranten zueinander soll 150 m nicht lberschreiten [DVGW W 400-1 (A)].

0 Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von
zwei nachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Férderstrom von min-
destens 96 m3/h Uber 2 Stunden bei einer Férderhéhe von 1,5 bar erreicht wird.

O Die Hydranten sind auBerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errich-
ten.

0 Die Verwendung von Uberflurhydranten wird empfohlen.

O Wird die Léschwasserversorgung durch Léschwasserbehalter sichergestellt, sind
die Vorgaben der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehalter) einzu-
halten.

O Bei der Einplanung von Ldschwasserteichen ist die Einhaltung der
DIN 14210:2003-07 (Léschwasserteiche) zu beachten.

O Die Ausristung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen
angepasst sein.

O Fir die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung im Geltungsbereich der Aufstellung des BBP_GE Aiglsbach Sid in Aigls-
bach stehen rechnerisch fir den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukdinftig
geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im Flurstick 966 mit 23,33 I/s mit einem
Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie lber mindestens 2 Stunden zur Verf(-
gung. Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird
beziglich des Brandschutzes aus der 6ffentlichen Wasserversorgung hingewie-
sen. Reicht die ermittelte Léschwassermenge nicht aus und es wird eine Verande-
rung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden Kos-
ten geman Verbandsatzung § 4 Absatz 6 von der Gemeinde zu tragen.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Mit der Aufstellung des Deckblattes 01 zum Bebauungsplan Gewerbegebiet
Aiglsbach ,Siid-West“ werden die Baugrenzen am Sidrand um 5,5 m und am
Westrand um 3,0 m nach auBen verschoben, um die tiberbaubaren Flachen zu
vergroéBern. Die Art der baulichen Nutzung wird unverindert als Gewerbegebiet
(GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt. Auch der Ausschluss von Betriebswohnun-
gen im gesamten Gebiet wird unveradndert aus dem Urplan (ibernommen.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu berticksichtigen. Der Schallschutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zu
Teil 1 der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ fiir die unterschiedlichen Ge-
bietsarten genannten Orientierungswerte konkretisiert. Deren Einhaltung oder
Unterschreitung an schutzbediirftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen, Baugebiete,
sonstige Flachen) ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des jeweiligen
Baugebiets/der jeweiligen Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen. Fiir Gewerbelarm wird in Ergdnzung zur
DIN 18005 die ,,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) als
fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung der Larmimmissionen heran-
gezogen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungs-
werte oftmals nicht einhalten. Wo im Bauleitplanverfahren von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange lberwiegen, sollte
méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen wer-
den.

Als wichtiges Indiz fiir die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen durch
Verkehrslarmimmissionen kénnen zudem die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) herangezogen werden, die in der
Regel um 4 dB(A) hdher liegen, als die im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 fiir
die verschiedenen Gebietsarten genannten Orientierungswerte. Sie sind beim
Neubau und der wesentlichen Anderung von éffentlichen Verkehrswegen
rechtsverbindlich zu beachten.

Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungs- Dl T Neubau/Anderung Gewerbeldrm (An-
bereich AL (21 von Verkehrswegen lagen/Betrieb)
leitpléane)
DIN 18005, Bei- TA Larm (1998
’ 16. BImSchV = ’
Vorschrift blatt 1, Ausgabe letzte Anderung
2023 Ausgabe 1990/2014 6/2017)

Orientierungs- Immissionsgrenz- Immissionsricht-
Nutzung wert wert wert

Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht
?eewe’begeb'e' 65 | 55(50) 69 59 65 50

*:.....Der in Klammern angegebene, niedrigere Wert gilt fiir Gerduscheinwirkungen durch
Gewerbelarm.
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10.2

10.3

10.4

Verkehrslarm

Das Gewerbegebiet wird aus Norden Uber den Haslachweg erschlossen, der durch
die beiden bestehenden Gewerbegebiete hindurchfihrt und in die Geisenfelder StralBe
(KEH 30) mindet. Die Verkehrszunahme aus dem Gebiet ist nach Meinung der Ge-
meinde Aiglsbach (j) nicht relevant, nachdem die Ausweisung des mittlerweile nahezu
vollstandig bebauten Gewerbegebiets ,Aiglsbach West" in 2005 zu keiner Erhdhung
des Verkehrsaufkommens auf der Geisenfelder Stra3e in 2015 geflihrt hat und das
bestehende und das geplante Gewerbegebiet hinsichtlich ihrer GréBe und der im Ge-
biet ansassigen bzw. vorgesehenen Betriebstypen vergleichbar sind.

Sport- und Freizeitlarm

Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsre-
levanz ist somit nicht gegeben.

Gewerbelarm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die C. Hentschel Con-
sult Ing.-GmbH aus Freising mit Datum vom 25.03.2025 eine schalltechnische
Untersuchung erstellt (Projektnummer: 2311-2025 / SU V01_2). Darin wurden
zum einen maximal zulassige Gerduschemissionskontingente LEK nach DIN
45691:2006-12 unter Beriicksichtigung der Larmvorbelastung berechnet und
zum anderen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionsbelastungen aus
den umliegenden Gewerbegebieten erfasst und beurteilt. Die durch die Planung
zu erwartende Verkehrszunahme an bestehenden schutzbediirftigen Nutzungen
entlang der umliegenden éffentlichen StraBen wurde verbalargumentativ bewer-
tet. Die Ergebnisse der Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

O einwirkende Immissionsbelastung

Bei einer vollstdndigen Ausschopfung der festgesetzten / zulassigen immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel auf den bereits ausge-
wiesenen Gewerbeflachen ist an den néchstgelegenen Baugrenzen mit Immis-
sionsbelastungen von maximal 57/42 dB(A) tags/nachts zu rechnen. Die in ei-
nem Gewerbegebiet zuldassigen Orientierungswerte werden durchgehend einge-
halten bzw. unterschritten. Die Gerduscheinwirkungen aus dem Verkehr auf der
Geisenfelder StraBe (KEH 30) lassen unter den ortlichen Gegebenheiten eben-
falls keine Uberschreitungen erwarten.

O Gerauschkontingentierung

Fir die 14 Teilflichen des Gewerbegebiets wurden maximal zulassige Emissi-
onskontingente gemaB den Vorgaben der DIN 45691:2006-12 ermittelt und zur
Festsetzung empfohlen. Die Festlegung solcher Gerauschkontingente bedeutet,
dass jeder Betrieb geeignete technische und/oder organisatorische MaBnahmen
treffen muss, sodass die allein von seinen Anlagen - einschlieBlich dem Verkehr
auf dem Werksgelande - in seinem Einwirkungsbereich auBerhalb des Gewer-
begebiets verursachten Gerdusche keine héheren Beurteilungspegel erzeugen,
als bei ungehinderter Schallausbreitung mit dem Gerauschkontingent abge-
strahlt wiirden. Der Nachweis muss mit dem Bauantrag eingereicht werden.

Die Emissionskontingente wurden unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
aus den bereits ausgewiesenen Gewerbegebieten im Norden und Nordosten der
Planung ermittelt und kénnen unveréandert aus dem Urplan iilbernommen wer-
den. Lediglich die Emissionsbezugsflachen einzelner Teilflachen (liberbaubare
Grundstiicksflache) haben sich geédndert. Dem Deckblatt wurden Planwerte von
49/34 dB(A) tags/nachts zugestanden, die an den maBgeblichen Immissionsor-
ten im Osten am Schwalbenicker mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebiets (WA) zuldssigerweise ausgeschépft werden.
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10.5

Aufgrund der Larmvorbelastung aus den bereits ausgewiesenen Gewerbegebie-
ten und der Lage und Schutzbediirftigkeit der maBgeblichen Immissionsorte
mussten alle Teilflichen im Geltungsbereich des Deckblatts in der Nachtzeit
(22:00 - 6:00 Uhr) emissionsbeschrankt kontingentiert werden, sodass nach der
aktuellen Rechtsprechung eine baugebietsiibergreifende Gliederung notwendig
ist. Nachdem die Gemeinde Aigisbach lber kein bestehendes Gewerbegebiet
ohne Emissionsbeschriankung innerhalb des Gemeindegebiets verfiigt, kann ei-
ne solche Gliederung nicht vorgenommen werden.

O Verkehrszunahme aus dem Gebiet

Das Gewerbegebiet wird aus Norden liber den Haslachweg erschlossen, der
durch die bestehenden Gewerbegebiete durchfiihrt und in die Geisenfelder
StraBe (KEH 30) miindet. Die Verkehrszunahme aus dem Gebiet ist nach Ein-
schatzung des Planungstragers nicht relevant. Dies lasst sich damit begriinden,
dass sich der Verkehr auf der Geisenfelder StraBe von 2010 bis 2015 nach Aus-
weisung des Gewerbegebietes ,Aiglsbach West“ im Jahr 2005 nicht merklich
erhdht hat. Das bestehende und geplante Gewerbegebiet sind hinsichtlich ihrer
GréBe und der im Gebiet ansdssigen bzw. vorgesehenen Betriebstypen ahn-
lich/vergleichbar. Daraus lasst sich der indirekte Riickschluss ziehen, dass das
nunmehr geplante Gewerbegebiet ebenfalls zu keiner relevanten Verkehrszu-
nahme auf den umliegenden 6ffentlichen StraBen fiihren wird.

Landwirtschaftliche Immissionen

Negative Auswirkungen angrenzender landwirtschaftlicher Nutzungen auf das geplante
Gewerbegebiet sind aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten nicht zu erwarten, bzw.
spielen aufgrund der Nutzung der Planungsflache als Gewerbegebiet in vorliegendem
Fall keine Rolle.

Die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen und die damit
unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen, die durch Geruch
(Gulle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staub (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larm (land-
wirtschaftliche Maschinen) wéhrend der Bodenbearbeitungs- und Erntezeiten entstehen
kénnen — auch an Sonn- und Feiertagen — sind zu dulden. Die Bauwerber sind hiervon
von der Gemeinde entsprechend in Kenntnis zu setzen.
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Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches
ART DER NUTZUNG A{\,{ITCI;JL FLACHE IN M?
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100,0 47.384
abzgl. ErschlieBungsflachen 6.075
O ErschlieBungsstrgBe . . . . 4.152
(Fahrbahn, Entwasserungsrinne, Multifunktionsstreifen)
O Wirtschaftswege 1.923
abzgl. Versorgungsflachen 0,05 25
O Trafostation 25
abzgl. Offentliche Griinflachen 4.238
O StraBenbegleitgrin 1.108
0O  Offentliche Griinflache, bestehend 1.541
0 Offentliche Griinflache mit Entwésserungsfunktion 1.589
abzgl. Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung 1.102
O Offene Graben 303
O Regenriickhaltebecken 799
Bruttobauflache GE 35.944
O Parzelle 1 [HsNr. 2 | FI.-St. 963/2] 3.002
O Parzelle 2 [HsNr. 4 | Fl.-St. 963/3] 1.487
0O Parzelle 3 [HsNr. 6 | FI.-St. 963/4] 1.001
O Parzelle 4 [HsNr. 8 | Fl.-St. 963/5] 1.001
O Parzelle 5 [HsNr. 10 | FI.-St. 963/6] 1.318
O Parzelle 6 [HsNr. 22 | FI.-St. 963/12] 3.094
O Parzelle 7 [HsNr. 20 | FI.-St. 963/11] 4.727
O Parzelle 8 [HsNr. 18 | Fl.-St. 963/10] 2.647
O Parzelle 9 [HsNr. 16 | F1.-St. 963/9] 2.005
O Parzelle 10 [HsNr. 14 | Fl.-St. 963/8] 3.756
O Parzelle 10 [HsNr. 12 | Fl.-St. 963/7] 6.208
O Parzelle 11 [HsNr. 3 | Fl.-St. 963/15] 2.145
O Parzelle 12 [HsNr. 1 | Fl.-St. 963/13] 1.808
O Parzelle 13 [HsNr. 5 | Fl.-St. 963/14] 1.745
abzgl. private Grunflachen 1.716
Nettobauflache gesamt 34.228
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ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Das Gebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Aussagen dazu sind im Zuge der
vorliegenden Anderung gegenstandslos.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Gewerbegebiet Ai-
glsbach ,,Stid-West“ D01 erfolgt geméan § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren.
Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird ent-
sprechend § 13 Abs. 3 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

Die Gemeinde Aiglsbach hat in der Sitzung am 25.02.2025 die Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes durch das Deckblatt Nr. 01 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wird am 04.04.2025 ortsiiblich bekanntgemacht.

Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1, sowie der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB, wird gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.03.2025 wird geman
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2025 bis 16.05.2025 6f-
fentlich ausgelegt.

Der Satzungsbeschluss erfolgt am __ .
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14

15

15.1

15.2

15.3

NATURRAUMLICHE LAGE

Aiglsbach liegt innerhalb der Gruppe der naturrdumlichen Haupteinheiten (06 Unterbay-
erisches Hgelland) in der naturrdumlichen Haupteinheit 062 Donau-Isar-Hiigelland und
hier wiederum in der Untereinheit Donau-Isar-Higelland (062-A).

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER DES
NATURHAUSHALTES

Reale Vegetation
Die Gelandebegehung fand im Friihjahr 2021 statt.

Der Eingriffsbereich wird als Acker und Hopfengarten genutzt bzw. stellt sich als
Ackerbrache dar. Aufgrund des Eintrags von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln liegen
keine ausgepragten Lebensraumfunktionen sowie nur ein geringes Entwicklungspo-
tential hinsichtlich geféahrdeter Pflanzenarten vor. Im Norden besteht eine steile nord-
exponierte Bdoschung mit Altgrasflur, die eine Zasur zum nérdlich anschlieBenden be-
stehenden Gewerbegebiet Aiglsbach-West darstellt. In der Béschung sind mehrere
Geholzgruppen mittleren Alters anzutreffen, die Uberwiegend aus Kirsch- und Birn-
baumen bestehen. Zudem sind vereinzelt Eichen, Birken, Walnuss, Hartriegel, Eber-
eschen und Schwarzer Holunder anzutreffen. Diese bleiben vollstéandig erhalten.

Im Betrachtungsraum sind bisher weder schiitzenswerte, noch lokal bis landesweit
bedeutsame Pflanzenarten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als Zufalls-
funde entdeckt worden.

Biotopausstattung

Im Planungsbereich und seinem direktem Umfeld sind keine amtlich kartierten Biotope
erfasst. Das nachstgelegene erfasste Biotop befindet sich 6stlich des Geltungsberei-
ches, ca. 75 m entfernt. Detaillierte Aussagen sind in Ziffer 4.3.5 Biotopkartierung der
Begrindung enthalten.

Sonstige unter den Schutz des Bayerischen Naturschutzgesetzes fallende Flachen
und Landschaftsbestandteile sind ebenfalls nicht vorhanden.

Es liegt ein anthropogen Gberpragter Standort ohne bedeutende Artenvorkommen vor,
Lebensrdume von regionaler oder Uberregionaler Bedeutung bestehen nicht. Es han-
delt sich somit Gberwiegend um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild (Kategorie I), angesetzt wird der obere Wert.

Boden

Bei dem anstehenden Boden im Planungsgebiet handelt es sich um fast ausschliel3-
lich Braunerde, unter Wald podsolig, aus (kiesfiihrendem) Lehmsand (Molasse). Bei
den betroffenen Flachen handelt es sich um Flachen mit einer Ackerzahl von 50, die
leicht unter dem Durchschnitt im Landkreis Kelheim (51) liegen, so dass keine beson-
ders hochwertigen Béden in Anspruch genommen werden.

Das Ruckhaltevermdgen fiir sorbierbare Stoffe ist als sehr gering zu bewerten. Es be-
steht keine Winderosionsgefahr sowie eine Uberwiegend geringe potentielle Erosions-
gefahrdung durch Wasser. Die Stoffeintrage durch landwirtschaftliche Nutzung sind
Uberwiegend hoch.

Es handelt sich somit Uberwiegend um ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir das
Schutzgut Boden (Kategorie Il), angesetzt wird der untere Wert.
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15.6

15.7

Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine permanent wasserfihrenden
Oberflachengewasser und kein Auefunktionsraum. Nach dem Umweltatlas Naturge-
fahren sind auch weder Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete, noch wassersensible
Bereiche ausgewiesen.

Es handelt sich um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Schutz des Grund-
wassers.

In der Summe handelt es sich Uberwiegend um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fr
das Schutzgut Wasser (Kategorie 1), angesetzt wird der obere Wert.

Klima

Das Planungsgebiet befindet sich groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima und ist dem Klimabezirk Niederbayerisches
Higelland zugeordnet. Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage betragen 700 bis
750 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merkmale der Kontinentalpragung
sind die im Vergleich zu den Winterniederschlagen ergiebigeren Sommerregen und
hohe Temperaturdifferenzen zwischen warmstem und kaltestem Monat. Die groBréu-
migen Windverhéltnisse werden Uberwiegend von west- bis sidwestlichen Winden
dominiert, die feuchte atlantische Luftmassen mit sich bringen. Bei zeitweise 6stlichem
Windeinfluss Gberwiegen trockene kontinentale Luftmassen.

Im Geltungsbereich dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Daher erfillt dieser kalt-
luftproduzierende Bereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Eine Inversionsgefahr-
dung oder eine besondere Kaltluftgefahrdung bestehen jedoch nicht. Kaltlufttransport-
oder Sammelwege bestehen ebenso wenig wie Frischlufttransportwege.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Klima und Luft wird in der Summe als gering (Katego-
rie |) eingestuft; angesetzt wird der obere Wert.

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsbildraum 3, Hallertau um Aiglsbach
mit Riedmoos, eine traditionelle, vom Hopfenanbau gepragte, kleinrAumig strukturierte
Kulturlandschaft im Higelland. Die Bewertung der Eigenart ist hoch, die der Reliefdy-
namik mittel. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Geltungsbe-
reich und der fehlenden Infrastruktur fir die naturbezogene Erholung wird die Wertig-
keit des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholungseignung in der Summe als gering
(Kategorie I) eingestuft; angesetzt wird der obere Wert.
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GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das grinordnerische Konzept sieht starke Eingrinungs- und Durchgriinungsmaf-
nahmen vor, um einen Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz zu liefern. So sind fol-
gende MaBnahmen Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

O  Erhalt der Gehdlze im Norden im Bereich der Béschung,

O Ortsrandeingriinung des Gewerbegebietes im Norden, Westen und Siiden durch
Strauchgruppen, einzelne Gehélze und Hecken,

O Entwicklung einer artenreichen Flachland-Mahwiese auf den privaten Grinfla-
chen,

O Eingrinung des Gewerbegebietes durch Festsetzung von PflanzmaBnahmen auf
den privaten Grundsticksflachen mit Strduchern und Baumen 1. und 2. Ordnung,

0 Einsaat der offentlichen Grinflachen (StraBenbegleitgriin) mit autochthonem
Saatgutmaterial (Krauter 30 %, Graseranteil 70%),

O Entwicklung einer artenreichen Flachland-M&hwiese zur Integration 6ffentlicher
RuackhaltemaBnahmen auf einer &éffentlichen Grinflache,

O Entwicklung einer artenreichen Flachland-M&hwiese auf den privaten, nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen,

O Modellierung eines Grabens in der Offentlichen Grinflache zur Ableitung des
Niederschlagswassers.

Im Detail sind nachstehende MaBnahmen der Grinordnung im Planungsgebiet vorge-
sehen:

Offentliche Griinflachen — StraBenbegleitgriin

Die o6ffentlichen Grinflachen in Form von StraBBenbegleitgriin sind durch Ansaat mit
einem Krauteranteil von 30 % sowie einem Graser-Anteil von 70 % (mit autochthonem
Saatgut) auszubilden und dauerhaft zu unterhalten. Die Ansaatstarke betragt 5 g/ m2.
Die Pflege der Flachen erfolgt durch eine einschiirige Mahd Anfang Juni, eventuell bei
entsprechender Aufwuchsmenge auch ein zweites Mal Anfang August.

Auf den dargestellten Standorten sind Bdume der Artenliste 10.1 oder der Artenliste

10.2 gemanB der Plandarstellung zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang in der
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Offentliche Griinflache in Form einer artenreichen Flachland-Mahwiese zur Eingri-
nung und Integration 6ffentlicher RickhaltemaBnahmen

Die 6ffentlichen Griinflache mit Pflanzgeboten zur Eingriinung und der Integration 6f-
fentlicher RickhaltemaBnahmen ist als artenreiche Blumenwiese durch Ansaat mit ei-
nem Krauteranteil von 50 % (mit autochthonem Saatgut) auszubilden und dauerhaft
zu unterhalten. Die Ansaatstarke betragt 4 g/ m2. Die Pflege der Flachen erfolgt in den
ersten drei Jahren durch eine zweischiirige Mahd Anfang Juni und August, eventuell
bei entsprechender Aufwuchsmenge auch ein drittes Mal Ende September. Im Weite-
ren erfolgt eine ein- bis zweischiirige Mahd im Juni bzw. September. Das Mahgut ist
am darauffolgenden Tag aus der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.
Ein Mulchen der Flache sowie die Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln sind nicht zulassig.

In unregelmaBigen Abstanden sind Strauchpflanzungen entsprechend der Plandar-
stellung vorzunehmen. Dazu sind Straucharten der Artenliste unter Ziffer 10.3 in den
jeweils festgesetzten Mindestqualitaten zu verwenden. Es ist auf einen Pflanzverband
von mindestens 2,0 x 3,0 m und jeweils 3 - 7 Pflanzen einer Art zu achten. Des Weite-
ren sind Baume der Artenliste 10.1 oder der Artenliste 10.2 gemafB der Plandarstel-
lung zu pflanzen.
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Private Grlinflaichen zur Entwicklung einer artenreichen Flachland-Mahwiese

Die privaten Grinflachen sind als artenreiche Blumenwiese durch Ansaat mit einem
Krauteranteil von 50 % (mit autochthonem Saatgut) auszubilden und dauerhaft zu un-
terhalten. Die Ansaatstarke betragt 4 g/ m2. Die Pflege der Flachen erfolgt in den ersten
drei Jahren durch eine zweischlrige Mahd Anfang Juni und August, eventuell bei ent-
sprechender Aufwuchsmenge auch ein drittes Mal Ende September. Im Weiteren er-
folgt eine ein- bis zweischiirige Mahd im Juni bzw. September. Das Mahgut ist am da-
rauffolgenden Tag aus der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Ein
Mulchen der Flache sowie die Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
sind nicht zulassig.

In unregelmaBigen Abstadnden sind Baum-Strauchpflanzungen entsprechend der
Plandarstellung vorzunehmen. Dazu sind Straucharten der Artenliste unter Ziffer 10.3
in den jeweils festgesetzten Mindestqualitaten zu verwenden. Es ist auf einen Pflanz-
verband von mindestens 2,0 x 3,0 m und jeweils 3 - 7 Pflanzen einer Art zu achten.
Des Weiteren sind Baume der Artenliste 10.1 oder der Artenliste 10.2 gemaf der
Plandarstellung zu pflanzen.

Private, nicht Uberbaubare Grundstlicksflache zur Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild

Die privaten Griinflaichen sind mit Straucharten der Artenliste unter Ziffer 10.3 in
den jeweils festgesetzten Mindestqualitaten zu bepflanzen. Die Flache wird der
Sukzession lberlassen.

Sonstige nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

Die sonstigen nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen und nicht anderweitig
fir betriebliche Zwecke genutzten Freifldchen innerhalb des Planungsbereiches sind
als Pflanzflachen auszubilden. Diese sind als Rasen-/, Wiesenflachen zu gestalten
bzw. flachig mit Bodendeckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls
mit Gehdlzen zu Uberstellen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur flr Zugange, Zufahrten, Stellplatze,
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.



P 1 a n/ Gemeinde Aiglsbach

Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Gewerbegebiet Aiglsbach ,Std-West* D01

37 /52

17
17.1

1711

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Hierbei werden die Gebiete verschiedener naturschutzrechtlicher Bedeutung (Katego-
rie | bis Ill) mit den Gebieten, die auf Grund ihrer Eingriffsschwere definiert werden,
Uberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensitaten, wel-
che die Grundlage fiir die Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Leitfaden Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung (Ergdnzte Fassung) des Bayerischen Staatsminis-

teriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) bilden.

Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

In nachfolgender Tabelle ist die rechnerische Ermittlung der Gesamtflache des Ein-

griffs aufgezeigt:

ART DER NUTZUNG FLACHE in m2
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 47.384
abzgl. Wirtschaftswege, bestehend 1.594
abzgl. 6ffentliche Griinflache, bestehend 1.880
Gesamteingriffsflache 43.910

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betrdgt somit nach vorstehender

Tabelle insgesamt 43.910 m2.
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17.1.2 Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Die Schutzgiiter des Naturhaushaltes werden hinsichtlich des zu erwartenden Eingriffs
bewertet. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen erfahren, blei-
ben in nachfolgender Tabelle unbertcksichtigt, da flir sie auch kein Kompensations-
bedarf entsteht.

SICLITIZE DS ZUORDNUNG SCHUEE\?VEET;E%\J%GENE
NATURHAUSHALTES
(KATEGORIE)
- Ackerflachen
Arten/ . ’ o I
« - geringe Lebensraumqualitat,

Lebensraume - keine bedeutsamen Artvorkommen. oberer Wert

- Ackerstandort mit mittlerer natirli-
cher Ertragsfunktion,

- anthropogen Uberpragte Béden (kei-

Boden/ Flache ne kulturhistorische Bedeutung), ]

- ohne besonderes Biotopentwick-
lungspotential,

- Uberwiegend sehr geringes Riickhal-
tevermdgen fir sorbierbare Stoffe.

unterer Wert

- kein Uberschwemmungsgebiet |
Wasser - kein wassersensibler Bereich,
- kein Auefunktionsraum. oberer Wert

- keine Ubergeordneten kleinklimati-
schen Funktionen, |
Klima und Luft - nicht Bestandteil einer Luftaus-
tauschbahn, kein Kaltlufttransport, oberer Wert
- hohe Warmeausgleichsfunktion.

- Agrarflachen,

- keine Bedeutung fir Erholung,
Landschaftsbild/ - Landschaftsbildraum 3 Hallertau um I
Erholungseignung Aiglsbach mit Riedmoos mit hoher oberer Wert
Eigenart und mittlerer Reliefdynamik,
Planungsgebiet selbst strukturarm.

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
* Kategorie | = gering, * Kategorie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT
unter den Ziffern 2.6.1.1, 2.6.2.1, 2.6.3.1, 2.6.4.1, 2.6.5.1, 2.6.6.1, 2.6.7.1 und 2.6.8.1
zu entnehmen.

Insgesamt kann aufgrund der Homogenitat des Eingriffsbereichs bezogen auf die zu
betrachtenden Schutzgiter des Naturhaushaltes gemittelt eine Einstufung in die Be-
standskategorie | (Oberwert) erfolgen.

Auf Grund dieser Bedeutung der Schutzgter innerhalb des Planungsgebietes und der
Zuordnung der Planung zu Typ A (Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad, GRZ > 0,35 oder entsprechender Eingriffsschwere) ergeben sich fir den westli-
chen Teil folgende Beeintrachtigungsintensitaten:

Al 43.910 m? werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet
Landwirtschaftliche Nutzflachen.



P 1 a n/ Gemeinde Aiglsbach
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Gewerbegebiet Aiglsbach ,Std-West* D01 39/52

17.1.3

17.1.4

Festlegung des Kompensationsfaktors

Der Kompensationsfaktor wird mit 0,6 statt bislang 0,45 (Spanne 0,3 bis 0,6) fir das
Feld A | im mittleren Bereich gewahlt.

Durch die Verschmailerung der nach Siiden ausgerichteten privaten Griinflache
und des direkten Anschlusses der Baugrenzen, auch im Norden, sind die
Pflanzgebote im bisherigen Umfang teilweise nicht mehr umsetzbar. Die ange-
strebte naturschutzfachliche Wertigkeit ist damit nicht mehr gegeben. Zudem ist
die é6ffentliche Griinflaiche mit Entwéasserungsfunktion durch die Anlage eines
querenden Wirtschaftsweges verkleinert. Die Gemeinde wird deshalb den bisher
angesetzten mittleren Kompensationsfaktor von 0,45 durch den Héchstfaktor
von 0,60 ersetzen.

Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

An der bisherigen Eingriffsbilanzierung éndert sich durch die durch das Deckblatt vor-
genommenen Anderungen nichts. Jedoch erhéht sich der Kompensationsbedarf durch
den bei der Ermittlung zugrunde gelegten Héchstfaktor. Die jeweiligen FlachengréfBen
und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sind der nachstehenden Tabelle zu ent-
nehmen.

I ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | TLACHE NOLIF= ME SUIOINE AUSGLEICHSFLACHE
(M?) FAKTOR o)
Eingriffsflache 43.176 0,6 = 25.906
Flache ohne
Wertung 4.182 B
Bereich mit
Aufwertung (En- 52 1 = 52
tsiegelung)
Al || - 25.854
ERFORDERLICHE GESAMTAUSGLEICHSFLACHE 25.854

Der Kompensationsbedarf umfasste bislang eine notwendige Ausgleichsflache
von 19.377 m2. Dieser erh6ht sich nun durch den Ansatz eines héheren Kom-
pensationsfaktors auf 25.854 m?, so dass im Ergebnis ein zusétzlicher Aus-
gleichsbedarf von 6.477 m? zu kompensieren ist.

Die bisher vorgesehene Ausgleichsflache auf Flurstiick 866 in der Gemarkung
Oberpindhart mit einer Flache von 1.006 m2, ist am beabsichtigten Standort
nicht umsetzbar und ist demzufolge noch dem Ausgleichsbedarf hinzuzurech-
nen, so dass sich letztlich ein Kompensationserfordernis von 7.483 m? ergibt.
Dieses verteilt sich auf die neuen Ausgleichsflachen C mit 5.367 m2 und D mit
2.174 m2.
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17.1.6 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die Kompensation des Eingriffs verteilt sich auf vier Flurstiicke auBerhalb des Gel-
tungsbereiches:

A — FL.-Nr. 137 | Gemarkung Pébenhausen | Gemeinde Aiglsbach,

B — FI.-Nr. 605 | Gemarkung Oberpindhart | Gemeinde Aiglsbach,

C - Fl.-Nr. 615/1 | Gemarkung Oberpindhart | Gemeinde Aiglsbach,

D - FlL.-Nr. 276 | Gemarkung Aiglsbach | Gemeinde Aiglsbach.

i Y ) »

Abbildung: Raumliche Lage der Ausgleichsflaichen. Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung;
bearbeitet Komplan; Darstellung nicht maBstablich.

Die vorangestellten Buchstaben A, B, C und D entsprechen den jeweiligen Aus-
gleichsflachenpléanen. Nachfolgend erfolgt die Beschreibung der einzelnen Aus-
gleichsflachen hinsichtlich ihres Ausgangszustandes und der Entwicklungsziele. Diese
wurden bereits im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdérde — Landratsamt Kel-
heim — abgestimmt.
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AUSGLEICHSFLACHE TEIL A

Bestand:

Hier handelt es sich um eine Stidwest- bis Stidost-Ausrichtung des Grundstlickes. Im
Westen grenzt es an einen Laubwaldbestand, nach Norden schlieBen sich Hopfenfla-
chen an. An der Nahtstelle ist mesophiles Gebisch vorhanden. Im Osten wird das
Gebiet von einem Wirtschaftsweg begrenzt und im Siiden geht es in Ackerflachen
Uber. Im Gebiet selbst ist extensiv genutztes, artenarmes Grinland vorhanden. Ent-
lang des Wirtschaftsweges und Waldrandes, abschnittsweise auch zum Acker hin,
sind Brennnesselfluren anzutreffen. Im westlichen und &stlichen Teil haben sich
Lehmb&den mit einer Bodenzahl von 55 bzw. 64 entwickelt, wahrend im mittleren Be-
reich lehmiger Sand mit einer Bodenzahl von 40 ausgebildet ist.

EntwicklungsmaBnahmen:

Aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse ist im stdlichen und westlichen Bereich
die Entwicklung einer artenreichen Flachland-Mahwiese (GU*) magerer bis mittlerer
Standorte vorgesehen, wahrend auf der verbleibenden &stlich orientierten Flache die
Anlage einer Streuobstwiese (BS*) mit regionaltypischen Sorten von Apfel, Birne oder
Zwetschge beabsichtigt ist. Im Unterschied zur vorigen, soll hier eine Flachland-
Mahwiese (GU*) mittlerer bis nahrstoffreicher Standorte entwickelt werden.

In beiden Fallen soll dies durch eine Mahgutlbertragung geschehen, da es in der na-
heren Umgebung mehrere hochwertige Flachen gibt, die daflir geeignet sind. Die
Pflege der Flachen lauft aktuell Gber den Landschaftspflegeverband Kelheim V6F e.V.
(im Weiteren V&F). Die Bereitstellung des Mahguts ist daher im Vorfeld mit dem V&F
abzustimmen.

Die vorhandenen Heckenstrukturen (WH*) sollen nach Westen und Osten im An-
schluss fortgeftihrt werden.

Das Zeichen * kennzeichnet den Biotoptyp nach der Kartieranleitung der Biotopkartie-
rung Bayern.

Der Standort soll zudem auch hinsichtlich der Anforderungen eines Reptilienhabitates
aufgewertet werden. Zur Erhéhung der Standortvielfalt und als Entwicklung von Tro-
ckenlebensraumen z. B. fir Zauneidechsen werden Totholzhaufen ausgebracht. Zu-
satzlich sind Sandlinsen aus grabfdhigem Material, z. B. Flusssand, ca. 3 m Durch-
messer und mit einer Héhe von ca. 0,5 m vorgesehen.

Pil maBnahmen:

Die Wiesen sind zweimal im Jahr zu mahen: Der erste Mahgang ist Anfang Juni
durchzufthren, wéahrend der zweite im Spatsommer, ungefahr acht Wochen nach dem
ersten, erfolgen soll.

Grundsatzlich ist die Mahd mittels Messerbalken vorzunehmen. Rotationsmaher oder
Schlegelmulcher sind in jedem Fall auszuschlieBen. Die Durchfihrung der Mahd soll
mit Mahwegen von innen nach auBen durchgefiihrt werden. Ferner sollen nach jeder
Mahd 10-20% der Flache im Wechsel als Brachestreifen verbleiben, um allen Pflan-
zen das Aussamen zu ermdglichen. Das Mahgut ist erst am Tag nach der Mahd aus
der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flachen ist
nicht zulassig. Ebenso sind der Einsatz von Diingung, PflanzenschutzmaBnahmen
und Kalkung nicht gestattet.

Die Heckenpflanzung ist mit einem Wildschutzzaun einzufassen, wahrend bei den
Obstgehdlzen ein Einzelstammschutz anzubringen ist. Die Gehdlze sind zu wassern,
falls erforderlich freizuschneiden und bei Ausfall artgleich zu ersetzen. Bei den Obst-
baumen ist zusatzlich ein fachgerechter Schnitt durchzufiihren.

Etwaiger Bodenaushub ist abzufahren und ordnungsgeman zu entsorgen.

Bei den einzelnen Strukturelementen wie Sandlinsen und Totholzhaufen begrenzt sich
der Pflegeaufwand auf einen sporadischen manuellen Eingriff, um aufkommenden
Bewuchs einzudammen.
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Ferti llungs- und Entwicklun

fl

Flachland-M&hwiese magerer bis mittlerer Standorte 10 Jahre, Streuobstwiese, He-

ckenstrukturen 3 Jahre.

MaBnahme Flache | Anerkennungs- | Anrechenbare Fla-
in m2 faktor chengréBe in m2

Flachland-M&hwiese mit Struk- 5185 1.0 5185

turelementen

Streuobstwiese 2.630 1,0 2.630

Heckenpflanzung 1.754 1,0 1.754

Summe 9.569
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AUSGLEICHSFLACHENPLAN TEIL A

Gemeinde Aiglsbach, Gemarkung Pébenhausen

FI.-Nr. 137 .
BEREITSTELLUNG EINER OKOLOGISCHEN AUSGLEICHSFLACHE ZUM
GEWERBEGEBIET AIGLSBACH SUD-WEST,

Gemeinde Aiglsbach, Gemarkung Aiglsbach

I_LI-U_I_I_I Meter _
g 7336-0047-008
0510 20 30 40 .
1:1.500
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. - Geobasisdaten @ Bayerische Vermessungsverwaltung
EE Entwicklung einer artenreichen Flachland-Mahwiese (GU") Elachland-Mahwi magerer bis mittlerer Stani n
magerer bis mittlerer Standorte durch Mahgutiibertragung. Streuobstwiese:
Vorbereitung: Saatbett herstellen z. B. mit Grubber, anschlieBend anwalzen. zweischirige Mahd:
5.185 m? - erster Mahgang Anfang Juni, nach fiinf Jahren Mitte bis Ende Juni;
. . P . . - zweiter Mahgang Spatsommer (ca. 8 Wochen nach erster Mahd).
(@] Anlage einer Streuobstwiese (BS®) mit regionaltypischen Sorten 10-20% wechselnde Brachesireifen.
von Apfel, Birne oder Zwetschge.
Pflanzqualitit: H, 2 x v., 0. B., StU 10-12; Eerti llun fl hélze:
Ansaat einer aﬂenralchen Flachland Mahwiese (GU") mittlerer bis nahrstoffreicher Standorte - Wissern der Geholze,
durch Mahguti 10: Saatbett herstellen z. B. mit Grubber, anschlieBend - Freischneiden,
anwalzen. Falls Mahgutubeﬂragung mcht moghch Ansaat mit autochthonem Saatgut - Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze,
der Herk d HU 16" - Wildschutzzaun bei flachigen Pflanzungen,
2.630 m? - Einzelstammschutz bei Obstgehdlzen.
E Heckenpflanzung (WH?) mit autochthonem Pflanzmaterial. ntwicklungspfl ehoblze:
Pflanzgualitat: Straucher Str, 2 x v., 0. B. 60 - fachgerechter Obstbaumschnitt,
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), - freischneiden falls erforderlich.
- Haselnuss (Corylus avellana),
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Sandlin Totholzhaufen:
- Wollige Schneeball (Viburnum lantana), Freihalten von aufkommender Vegetation.
- Schlehe (Prunus spinosa),
- Berberitze (Berberis vulgaris), Pflegehinweise:
- Salweide (Salix caprea). - Mahgut abfahren und ordnungsgeman verwerten,
1.754 m? - Mulchen der Fiache ist nicht zuldssig,
s Sandlinsen mit Magersubstrat (Eidechsenhabitat). - Einsatz von Dangung, PflanzenschutzmaBnahmen und Kalkung sind nicht
= Z. B. Flusssand, ca. 3,0 m Durchmesser, Hohe ca. 0,5 m %:?Eﬁﬂt- it Ford i
X X - Bodenaushub abfahren und ordnungsgemasn entsorgen.
%—t Totholzhaufen (Eidechsenhabitat)
SONSTIGES
. Bestehende Einzelbaume, zu erhalten
u Umgrenzung der ékologischen Ausgleichsflache auf einer Grundflache
von 9.569 m? Allgemeine Hinweise:
Zexow) - Biotopkartierung Flachland mit Biotopnummer Die Darstallung der Mainahmen ist schemalisch. o
m (Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.lfu.bayern.de) ?ﬂz;z;:g: sind dar Bagrdndung zum B ungsplarmit Grinordnungepian
-137_ Flurgrenze mit Grenzpunkt und Flurnummer * nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern.
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AUSGLEICHSFLACHE TEIL B

Bestand:

Das Grundstick besitzt eine absonnige Lage und das Gelande neigt sich zu einem
Wald hin, bei dem es sich westlich angrenzend um Fichtenbestdnde und im Norden
und Nordwesten um Laubwaldbestéande handelt.

Entlang des Waldrandes finden sich Brennnesselfluren und Goldrutenbestéande. An-
sonsten ist extensiv genutztes, artenarmes Griinland ausgebildet.

Die anstehenden Lehmbdden besitzen in einem Streifen entlang des Waldrandes eine
Bodenzahl von 44, im Ubrigen liegt sie bei 63. lhre Ertragsfahigkeit ist demzufolge von
unterdurchschnittlich bis gut einzustufen.

In der suddstlichen Ecke des Grundstickes befindet sich ein im Verfall begriffener
Holzschuppen. Dieser ist an zwei Seiten von einer dichten Hecke eingewachsen.

EntwicklungsmaBnahmen:

Entlang des bestehenden naturfernen Waldrandes ist eine Waldmantelpflanzung
(WH?™) vorgesehen.
Auf der verbleibenden Flache ist die Anlage einer Streuobstwiese (BS*) mit regional-
typischen Sorten von Apfel, Birne oder Zwetschge beabsichtigt. Hier ist eine Flach-
land-Mahwiese (GU*) mittlerer bis nahrstoffreicher Standorte durch Mahgutibertra-
gung zu entwickeln.

Das Zeichen * kennzeichnet den Biotoptyp nach der Kartieranleitung der Biotopkartie-
rung Bayern.
PflegemaBnahmen:

Die Pflege der Wiese hat sich analog zu den vorstehend gemachten Ausfliihrungen zu
orientieren.

Ebenso sind die entsprechenden Pflegehinweise zu befolgen.

Die Waldmantelpflanzung ist mit einem Wildschutzzaun einzufassen, wéhrend bei den
Obstgehdlzen wiederum ein Einzelstammschutz anzubringen ist. Die Gehdlze sind zu
wassern, falls erforderlich freizuschneiden und bei Ausfall artgleich zu ersetzen. Bei
den Obstbaumen ist zusatzlich ein fachgerechter Schnitt durchzufiihren.

Ferti llungs- und Entwicklungspfl
Waldmantelpflanzung 3 Jahre, Flachland-Mahwiese 10 Jahre.

MaBnahme Flache | Anerkennungs- | Anrechenbare Fla-
in m2 faktor chengréBe in m2
Waldmantelpflanzung 2.297 1,0 2.297
Streuobstwiese 6.505 1,0 6.505
Summe 8.802
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AUSGLEICHSFLACHENPLAN TEIL B

Gemeinde Aiglsbach, Gemarkung Oberpindhart

Fl.-Nr. 605

BEREITSTELLUNG EINER OKOLOGISCHEN AUSGLEICHSFLACHE ZUM

GEWERBEGEBIET AIGLSBACH SUD-WEST,

Gemeinde Ai

N

A

MU LT veter

0 510
1:1.500

Isbach, Gemarkung Aiglsbach

20 30 40

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. - Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Waldmantelpflanzung (WH") mit autochthonem Pflanzmaterial.
Herkunftsregion "6.1 Alpenvorland” mit 30 % Baumen 2. und 3. Ordnung sowie
70 % Strauchern.
Pflanzungen von sechs Reihen (4 Strauch- und 2 Baumreihen).
Die Pflanzungen sind im Raster, mit einem Pflanzabstand von 20 m x 2,0 m
versetzt auf Liicke, vorzunehmen.
Pflanzqualitat:
Baume Hei, v., 125-150; Straucher Str, 2 x v., 0. B. 60-100:
- Feldahom (Acer campestre),
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
- Haselnuss (Corylus avellana),
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia),
- Wollige Schneeball (Viburnum lantana),
- Salweide (Salix caprea),
- Eingriffelige WeiBdorn (Crataegus monogyna),
- Vogelkirsche (Prunus avium).
2.297 m?

Anlage einer Streuobstwiese (BS*) mit regionaltypischen Sorten
von Apfel, Birne oder Zwetschge.
Pflanzqualitdt: H, 2 x v., 0. B., StU 10-12 sowie

Entwicklung einer artenreichen Flachland-Mahwi

Standorte durch Mahgutibertragung.

Vorbereitung: Saatbett hersiellen z. B. mit Grubber, anschlieBend anwalzen.
505 m?

3U°7) mittlerer bis nat

SONSTIGES

Umgrenzung der 6kologischen Ausgleichsflache auf einer
Grundflache von 8.905 m?

Bestandsgebaude (Holzschuppen)
Eingriinung Bestandsgebaude, zu erhalten
Flurgrenze mit Grenzpunkt und Flurnummer

PFLEGEMASSNAHMEN

i | 1 Blze:
- Wassern der Gehdize,
- Freischneiden,
- Nachpflanzung ausgefallener Geholze,
- Wildschutzzaun bei flachigen Pflanzungen,
- Einzelstammschutz bei Obsigehélzen.
Entwicklungspf| hélze:

- Freischneiden falls erforderlich.

Zweischurige Mahd:

- erster Mahgang Anfang Juni, nach finf Jahren Mitte bis Ende Juni;

- zweiter M&hgang Spatsommer (ca. 8 Wochen nach erster Mahd).
10-20% wechselnde Brachestreifen.

Pflegehinweise:

- Mahgut abfahren und ordnungsgeman verwerten,

- Mulchen der Flache ist nicht zulassig,

- Einsatz von Diingung, PflanzenschutzmaBnahmen und Kalkung sind nicht gestattet,
- Bodenaushub abfahren und ordnungsgeman entsorgen.

Allgemeine Hinweise:

Die Darstellung der Mafinahmen ist schematisch.

Nahere Details sind der Begrindung zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan zu
entnehmen.

* nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern.
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AUSGLEICHSFLACHE TEIL C

Bestand:

Das Grundstiick erstreckt sich entlang eines Waldrandes und féllt leicht nach
Norden ab. Zwischen das Grundstiick und den Wald zwéangt sich noch ein
Griinweg, der das Grundstiick auch nach Westen begrenzt. Auch an der Ost-
flanke verlauft ein Griinweg, an den wiederum ein Hopfenfeld anschlieBt. An der
Nordseite verlauft ein Graben, der zum Zeitpunkt der Ortseinsicht kein Wasser
fuhrte. Jenseits des Grabens befindet sich die OrtsverbindungsstraBe Pében-
hausen - Oberpindhart. Das Grundstiick beherbergt eine Griinlandbrache, die
zum Waldrand hin punktuell Nassezeiger, wie die Flatterbinse, aufweist. Zum
Graben orientiert liegt ein Teilbereich des Grundstiickes auf einem tieferen Ge-
landeniveau als die restliche Flache.

Blick liber die Ausgleichsfliche in norddstli- | Der dunkle Streifen in der Bildmitte zeigt den
che Richtung. Verlauf der Béschungskante. Der Bereich im

Vordergrund liegt demnach etwas tiefer.
GeméaB der Bodenschatzung ist auf der Flache Lehmboden ausgebildet und
weist eine Griinlandzahl von 49 auf. Es handelt sich demnach um einen Stand-
ort mit einer durchschnittlichen Bodengiite.

EntwicklungsmaBnahmen:

Als GestaltungsmaBnahme ist ein méBig extensiv genutztes Griinland zu entwi-
ckeln. Im tiefer gelegenen Bereich sind zwei Kleingewédsser anzulegen, da im-
mer wieder groBere Amphibien-Laichwanderungen zu beobachten sind. Die B6-
schungsbereiche sind mit unterschiedlichen Neigungen zu versehen und wer-
den einer Selbstbegriinung Ulberlassen. Zusatzlich sind Flachwasserzonen zu
schaffen. Auf 50% der Gewasserflachen sind alle 5 Jahre zwischen Mitte August
und Ende September TeilrAumungen durchzufiihren, damit die Gewéasser nicht
komplett verlanden, sondern immer eine offene Wasserflache bieten.

Entlang des 6stlichen Griinweges ist eine Hecke zu pflanzen. Sie dient gleich-
sam als Abschirmung zum benachbarten Hopfenfeld.

Die Ausgleichsflaiche nimmt insgesamt 5.367 m? ein. Sie umfasst neben den
vorstehend beschriebenen EntwicklungsmaBnahmen und -zielen auch eine be-
stehende Baumreihe junger Auspragung entlang des sidlich verlaufenden We-
ges. Sie ist zu erhalten.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
Hecke 3 Jahre, Kleingewéasser 5 Jahre, Mahwiese 10 Jahre.
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AUSGLEICHSFLACHENPLAN TEIL C

Gemeinde Aiglsbach, Gemarkung Oberpindhart

Fl.-Nr. 615/1

BEREITSTELLUNG EINER OKOLOGISCHEN AUSGLEICHSFLACHE ZUM
GEWERBEGEBIET AIGLSBACH SUD-WEST D01,

Gemeinde Aiglsbach, Gemarkung Aiglsbach

BESTAND
Grunlandbrache (G12*) mit Nassezeigem.

ENTWICKLUNGS- PFLEGEMASSNAHMEN

Anlage zweier Stillgewdsser (5122%).
Im Bereich der grofiten Ausdehnung Tiefe von 1 m schaffen.
Abdichtung der Sohle durch eine mind. 50 cm dicke Schicht
Lehmschlag. Aufbringung in mehreren Schichten, die einzeln
zu verdichten sind. AbschlieRend Abdeckung mit einer
20-30 cm dicken Schicht aus Wandkies unterschiedlicher
Kornung oder Quarzsand. Wechselnde Béschungsneigungen
schaffen. Die Boschungen bleiben der Selbstbegriinung tGber-
lassen. Mahd je nach Aufwuchsmenge 1x jahrlich ab Sept.
Auf 50% der Gewasserflachen sind alle 5 Jahre zw. Mitte
August und Ende September Teilrdumungen durchzufohren.
395 m*

|| Entwicklung eines magBig extensiv genutzten, artenreichen
T Gronlandes (G212*) durch Nutzungsextensivierung.
Zweischiarige Mahd:
- Erster Mahgang Anfang Juni,
- zweiter Mahgang Spatsommer
4.635 m*

Flachwasserzone.

Heckenpflanzung (B172*) mit standortheimischem Pflanz-
material.
Herkunftsregion * 6 1 Alpenveriand”
Pflanzung dreireihig; Pflanzung in der Reihe 1,5 m. Reihenabstand 1,0 m Reihen
auf Lucke gesetzt. Pflanzung in Gruppen von 7-9 Stick einer Art
Pflanzqualitai: Straucher Sir, 2 x v, 0. B. 60-100:
- Roter Haririegel (Comus sanguinea),
- Haselnuss (Corylus avellana),
- Eingriffeliger Weidorn (Crataggus monogyna),
- Pfaffenhitchen (Euonymus europasus),
- Heckenkirsche (Lonicera xy losteum),
- Liguster (Ligustrum vulgare),
- Schiehdom (Prunus spinosa),
- Kreuzdom (Rhamnus catharticus),
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
- Waolliger Schneaball (Viburnum lantana).
188 m*
- Wassem der Geholze, Verbissschutz anbringen,
- Evil. Freischneiden; Nachpflanzung ausgefallener Geholze,
Entwicklungspflege:
- Freischneiden falls erforderlich.

Allgemeine Pflegehinweise

- Mahgut abfahren und ordnungsgemat verwerten,

- Einsatz von Dingung, PflanzenschutzmaRnahmen
und Kalkung ist nicht gestattet.

SONSTIGES
Umgrenzung der okologischen Ausgleichsflache auf einer
Grundflache von 5367 m?
Boschung

&15!1, Flurgrenze mit Grenzpunkt und Flurnummer

Die Darstelung der Matnahmen ist schematisch

MNahere Details sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
* Biotoptyp nach Bay erischer Kompensationsverordnung (BayKompV).
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AUSGLEICHSFLACHE TEIL D

Bestand:

Das Grundstiick umfasst rund 1,5 ha und wird gréBtenteils von einer forstwirt-
schaftlichen Flache bedeckt. Lediglich rund 0,2 ha davon ist Offen-Land, wel-
ches nun als Ausgleichsflache herangezogen wird. An drei Seiten wird es von
der erwdhnten Forstflache umrahmt. Der Ubergang von Forst zu Griinland er-
folgt nahezu libergangslos, ohne Vorhandensein eines Waldmantels.

GemaB der Bodenschétzung ist auf der Flache der beabsichtigten Ausgleichs-
maBnahme Sandiger Lehm ausgebildet. Er weist eine Griinlandzahl von 48 auf
und zeichnet sich nur mit einer durchschnittlichen Bodengiite aus.

Das Griinland wird aktuell vom Landschaftspflegeverband Kelheim (V6F) ge-
pflegt. Ausgangszustand war eine regelméaBig gemulchte Griinlandbrache. Mitt-
lerweile haben sich durch entsprechende PflegemaBnahmen groBe Bestdnde
von Orobanche gracilis (Blutrote Sommerwurz) etabliert.

EntwicklungsmaBnahme:

Das Entwicklungsziel ist ein artenreiches Extensivgriinland (G214*). Die Pfle-
gemaBnahmen sind wie bisher unter der Obhut des V6F fortzufiihren.

In einem Teilbereich ist ein Waldmantel zu pflanzen. Die Pflanzung soll mit Vor-
und Rickspriingen geschehen, damit im Ergebnis ein gebuchteter Waldrand
und quasi eine enge Verzahnung mit der Griinlandflache entsteht. Dies fordert
die Artenvielfalt der Flora und Fauna. Die Lage und Ausgestaltung sind hierbei
eng mit dem V6F abzustimmen.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
Extensivgriinland und Waldmantel 10 Jahre.
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AUSGLEICHSFLACHENPLAN TEILD

Gemeinde Aiglsbach | Gemarkung Aiglsbach
FI-St 276 (Teifflache)

BEREITSTELLUNG OKOLOGISCHER AUSGLEICHSFLACHEN i
ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET AIGLSBACH SUD-WEST DO1"
Gemeinde Aiglsbach | Gemarkung Aiglsbach
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AUSGANGSZUSTAND ENTWICKLUNGSZIELE /
GESTALTUNGSMASSNAHMEN

I Genucie

Grontandbrache

ye J: Pflanzung eines gebuchteten Waldmantels [W/12*]

aus hen Arten der

PFLEGEMASSNAHMEN

Bei der Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanz-

6.1 Alpenvorland. Es erfolgt eine il von 15%
Béaumen 2. sowie 3. Ordnung und 85%

Die Pflanzungen sind im Raster, mit einem Pflanzab-
stand van 2,0 m x 2,0 m versetzt auf Licke vorzu-
nehmen. Der Verlauf und die Tiefe sind bei der Um-
setzung mit dem VoF abzustimmen

Anpflanzung der Baume und Straucher wie foigt:
Baume 2 und 3. Ordnung (Qualitat: vHei 200 - 250).
Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Straucher (Qualitat vStr mind. 4 Triebe, 60-100);
Carnus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hase!

Euonymus he: hen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rasa canina Hundsrose

Vibumun lantana Wolliger Schneeball

7| Entwicklung eines artenreichen

Extensivgrinlandes [G214°]

Unterhaltungszeitraum 10 Jahre

schnitt auszufihren sowie ein Wildschutzzaun

n. Die Fi (wassern
I Erz der Planzung
hat zu erfolgen

Gehdlze sind nachzupflanzen.

Zweischirige Mahd:

—erster Schnitt ab Mitte Juni,

—zweiter Schnitt mindestens acht Wochen
spater

RegelmaBige Kontrolle auf Neophytenvorkom-

men. Diese sind zu entfemen

Weitere verpfiichtende Vorgaben:

- Einsatz von Rotationsmaher und Schiegel-
mulcher sind nicht zulassig (1),

~Mahgut ist ab dem darauffolgenden Tag abzu-
fahren und ordnungsgemas zu verwerten,

— Einsatz von Dungung, PflanzenschutzmaB-
nahmen und Kalkung sind nicht gestattet

Allgemeine Pflegehinweise:

—Mahd in Streifen, von innen nach aufien;

—auf wechselnde Brachestreifen von 10-20%
der Flache ist zu achten;

von

Umgrenzung der

Ausglei auf einer von 2174 m?

Biotopkartierung Flachland

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www [fu bayem de

75, Flurgt mit

Aligemeine Hinweise.

und Fl

Die Darstellung der Magnahmen ist schematisch
Nahere Details sind der Begrindung zum Bebauungspian mit Grunordnungspian zu entnenmen
L )

* Biotoptyp nach

dnung p
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Aus den vorstehend genannten AusgleichsmaBnahmen ergibt sich bei Flache A
eine Kompensation von 9.569 m2, bei Flache B von 8.802 m2, bei Flache C von
5.367 m? und letztlich auf Teilflache D eine Kompensation von 2.174 m2. In der
Summe werden 25.912 m? fir AusgleichsmaBnahmen bereitgestellt. Demgegen-
tber steht ein Ausgleichsbedarf von 25.854 m?, so dass dieser im Ergebnis voll-
standig aufgewogen wird.

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

O

O

MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z. B.

Errichtung baulicher Anlagen,

Einbringen standortfremder Pflanzen,

Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

Flachenaufforstungen,

Flachenauffillungen,

Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen.

Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt
Kelheim, Untere Naturschutzbehérde, vorgenommen werden. Die untere Natur-
schutzbehérde ist in geeigneter Weise Uber die Meldung zu informieren.

Eine unmittelbare Meldung der Kompensationsflachen hat nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan an das Bayerische Landesamt fir Um-
welt, AuBenstelle Hof, online zu erfolgen.

Die Erreichung der Entwicklungsziele ist in eigener Zusténdigkeit zu Gberwachen.

Die genannten Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Aiglsbach
und sind damit gesichert.
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SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG; C. HENTSCHEL CONSULT, FREISING;
STAND: MARZ 2025
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