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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

sind ausgeschlossen.
(8 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(Fortsetzung)

GRZ04 Grundflachenzahl max. 0,4

GFz0,8 Geschossflachenzahl max. 0,8

Il Anzahl der max. zuldssigen Vollgeschosse

2 WE Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten (WE) je Gebdude

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(89 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § und 23 BauNVO)

Baugrenze (gemessen bis Aulenkante Baufenster)

0 offene Bauweise
& nur Einzelh&user zuldssig, max. 2 Wohneinheiten
+—p Firstrichtung, eine Drehung um 90° ist zuldssig
VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

Wohnstrale, dffentlicher, verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

Grundstickseinfahrten, privat, in wasserdurchlassiger Bauweise,
nicht einzufrieden

Multifunktionsfl&che, 6ffentlich, wasserdurchl&ssige Bauweise
(Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine etc.)

[N

GRUNORDNUNG

offentliche Grinflache - Grasfluren und Wiesenstreifen

offentliche Grinflache - Randeingriinung, Baum-Strauch-Hecke, Bestand, zu erhalten
offentliche Grinflache - Randeingriinung, Baum-Hecke, Bestand, zu erhalten
offentliche Griinflache - Strauchhecke zu pflanzen

zu pflanzender Laubbaum in 6ffentlicher Griinflache
(Pflanzqualitat: Hochstamm 4xv, StU 20-25 cm)

zu erhaltender Laubbaum in 6ffentlicher oder privater Griinflache

zu pflanzender Hochstamm-Obstbaum in 6ffentlicher Griinflache
(Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv, 0.B., StU 10-12cm)

zu erhaltender Obstbaum in privater Griinflache

Geholze zu entfernen

Coo@®@@®EEN

1.6 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

1.6.1 Flachen mit naturschutzfachlichen AufwertungsmafBinahmen - Herstellung einer Salbei-
Glatthaferwiese (G 214), Ansaat mit autochthonem Saatgut, Entwicklungsziel artenreiches
Extensivgrinland - Aufwertung anrechenbar fiir ein Okokonto im Sinne von § 16 BNatSchG
1.V.m. Art 8 BayNatSchG und BayKompV.

17 SONSTIGE PLANZEICHEN

171 == e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

f(;_ ! Umgrenzung von Fléchen filr Garagen (Ga), Carports und Stellplatze.
1.7.2 lL aJ: Bis zu zwei Stellpltze sind auch auRRerhalb der hierfir festgesetzten
a Flachen zuldssig.
173 Vorgeschlagene Parzellierung
174 °
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Lage des Bezugspunktes fiir die Wandhéhen mittig der Zufahrt
Miillsammelplatz

Elektrizitat (M=Mast wird abgebaut, T=Trafostation geplant)
Loschwasserbehalter geplant

Freileitung Elektroversorgung

abzubrechende Gebéude

LICHE HINWEISE

Geholze im Umfeld

amtlich kartiertes Biotop, Quelle: Landesamt fiir Umwelt (LfU)

Kronentiberhang Baume

vorgeschlagener Baukdrper - Wohnhduser / Garagen / Carports

Flurstiicksgrenzen und Flurnummern,
laut Digitaler Flurkarte der Gemeinde Aiglsbach, Stand 2021

Gebaudebestand,
laut Digitaler Flurkarte der Gemeinde Aiglsbach, Stand 2021

Hdéhenkoten und Hohenlinien natlirliches Gelande
gemaf Aufmald IB Tretter (Stand 21.04.2021)

Héhenlinien, im Umfeld
laut Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Geoportal 2021

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 GEBAUDE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

3.1.1 Dachform:

3.1.2 Dachneigung:

3.1.3 Dachdeckung:
3.1.4 Dachaufbauten:

Es sind Satteldacher und Walmdéacher zulassig.

Die Firstrichtung der Sattelddcher muss parallel zur I&ngeren Geb&udeseite verlaufen.
Eine Drehung der Firstrichtung um 90° mit dem Geb&ude ist zuldssig.

E+DG: 36 bis 45°

E+l+DG: 18 his 24°

Es sind Deckungen mit Beton- und Ziegelpfannen in roter und grauer Farbe zuldssig

Dachgauben sind nur bei E+DG erlaubt,
bei Dachern iiber zwei vollstandige Geschosse sind keine Dachaufbauten erlaubt.

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.15

3.1.6

3.1.7

318

3.2

321
3.2.2

3.2.3

3.2.4
3.2.5

3.3

34

3.5

3.6.
3.6.1.
3.6.2.

3.6.3.
3.6.4.

Dachuberstande:

Wandhdhe:

Vollgeschosse:

Gelandemodellierung:

(Fortsetzung)

Es ist ein Dachiiberstand an Ortgang und Traufe von 0 bis zu 60 cm zuldssig.
Der Dachuberstand kann auf einer Seite um Balkonbreite vergroRert werden.

E+DG: max. 4,50 m traufseitig, ausnahmsweise bei Parzellen 1 und 8 max. 6,00 m
und bei Parzellen 2 und 13 max. 5,00 m
E++DG:  max. 6,50 m traufseitig, ausnahmsweise bei Parzellen 1 und 8 max. 8,00 m

und bei Parzellen 2 und 13 max. 7,00 m

Die Wandhéhe der Gebaude ist vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Auenwand
mit der Dachhaut an der Traufseite zu messen.

Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig, entweder als E+DG (Normalgeschoss und ein
Dachgeschoss) oder als E+I+DG (zwei Normalgeschosse und ein nutzbares Dachgeschoss).

Abgrabungen und Aufschittungen sind durch natirliche Bdschungen abzufangen.

IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Fortsetzung)

3.6.5.  Fur Neu- und Nachpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehélze bzw.
Obstb&ume der Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland (= aut-09.00 EAB) entsprechend der Artenliste
flir Gehdlzpflanzungen unter Punkt 3.6.6. zu verwenden.
3.6.6.  Die Artenliste fiir Geholzpflanzungen ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.
3.6.7.  Flachen mit naturschutzfachlichen Aufwertungsmanahmen - Okokontofléche (sighe Planzeichen 1.6.1).

Als Entwicklungsziel wird eine Salbei-Glatthaferwiese (G 214) vorgesehen. Die Herstellung erfolgt
durch Ansaat mit autochthonem Saatgut. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich ab dem 01. Juli zu
mahen. Wechselnde Brachestreifen in einer GréRenordnung von 10 % der Flache sind als Riickzugs-

In den Parzellen 1 bis einschlielich Parzelle 8 sind Stitzmauern bis 1 m Hohe zuldssig.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
Dachform: Satteldach und Walmdach

Dachneigung: 18 bis 45°, dem Hauptkorper angepasst. Grenzgaragen sind in Dachform und Dachneigung
querschnittsgleich auszufihren. Erstplanungen haben Vorrang.

Weiterhin sind Flach- und Pultd&cher zuldssig, sofern sie begrint sind.

Garagen sind als Grenzbebauung mit einer Wandhdéhe im Mittel bis 3,00 m zuldssig.
Bezugshohe ist das natirliche Geldnde. Ausnahmsweise ist bei den Parzellen 11 und 12
eine abweichende Bauweise mit einer Wandhdhe im Mittel bis 3,50 m sowie bei den
Parzellen 4, 9 und 10 eine abweichende Bauweise mit einer Wandhéhe im Mittel bis 4,00 m
zuldssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenh&user) sind auch auRerhalb der
Baugrenzen zuldssig bis zu 75 m3 umbauter Raum je Parzelle. Die Nebenanlagen miissen
einen Abstand von 5,50 m zum Fahrbahnrand einhalten.

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten.
Einfriedungen hier sind unzuldssig.

Wandhdhe:

Nebenanlagen:

Stauraum:

STELLPLATZE
Offentliche und private Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise, bevorzugt als

Pflaster mit Rasenfuge herzustellen. Es gilt die Satzung der Gemeinde Aiglsbach tber die Herstellung von
Stellplatzen und Garagen und deren Ablésung in der jeweils geltenden Fassung der Bekanntmachung.

ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen der Gebdude nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

OBERFLACHENWASSER

Je Bauparzelle ist in den Parzellen 1 bis 13 eine Retentionszisterne mit mind. 5 m® Retentionsvolumen
nachzuweisen. Versiegelte Flachen sind zu minimieren.
Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt mittels Einleitung in den Regenwassekanal.

GRUNORDNUNG

Die "offentlichen Griinflachen" (siehe Planzeichen 1.5.1) sind als Grasfluren oder Wiesenstreifen
auszubilden.

Im Bereich samtlicher Baumstandorte im StraRenraum sind mindestens 2,00 m x 2,00 m groRe
Pflanzflachen sicherzustellen.

Je Parzelle ist ein Haushaum als Obstbaum-Hochstamm H 3xv, 0.B., StU 10-12 cm zu pflanzen.

Erhalt von Gehélzen: Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung festgesetzte Bepflanzung ist zu
pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.
Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehélze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus
sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Grunordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatz-
pflanzung wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitat Hochstamm
4x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, bzw. Obstbaum H 3xv, ohne Ballen, StU 10-12 cm, an derselben
Stelle nach zu pflanzen.

bereiche bei jedem Mahd-Durchgang zu belassen (Mahd von innen nach aufRen, Mahd mit Messerméah-
werk). Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen, jedoch friihestens einen Tag nach der
Mahd. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zul&ssig. Die Entwick-
lungsdauer betragt 20 Jahre.

IV. TEXTLICHE HINWEISE

4.  BODENDENKMALER
Sollten im Zuge von BaumafRnahmen Bodendenkmaler zu Tage treten, sind diese gemaR Art.
8 Abs. 1 und 2 DSchG der zusténdigen Behdrde zu melden.
4.2.  RODUNGSZEITEN
Die Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar zuldssig.
4.3.  LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG
Die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Emissionen
durch Staub, Larm und Geruch) ist ortstiblich und insofern auch an Sonn- und Feiertagen hinzunehmen.
44.  MULLSAMMELSTELLE
Die MiillgefaRe werden auf einem ndchstmdglich anfahrbaren Sammelplatz, hier an der Einmindung
zur Minhausenstral3e, innerhalb der offentlichen Griinflache (siehe Planzeichen 1.7.5) bereitgestellt.
45.  WASSERDICHTE KELLER UND HANGLAGE
Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind bis mind. 25 cm (iber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht
eindringen kann. Zudem wird empfohlen, wasserdichte, auftriebssichere Keller zu errichten.
In Wohngebduden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, miissen Fluchtmdglichkeiten
in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.
Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagkappen.
46.  SCHUTZ VOR UBERFLUTUNGEN INFOLGE VON STARKREGEN
Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Um Schédden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhdhe
von mind. 25 cm Uber Gelénde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsttiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten ausgefihrt werden. Der Abschluss einer Elementar-
schadensversicherung wird empfohlen. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieRenden Wassers zum Nachteil
Dritter darf nicht erfolgen (§ 37 WHG).
4.7.  BODENSCHUTZ

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind maglichst nach den
Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro

ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen maglichst zu vermeiden.

PRAAMBEL

Die Gemeinde Aiglshach erldsst auf Grund § 2 Abs. 1, 88 9, 10 Abs. 1 und § 13b Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726), auf Grund der Verordnung tiber die bauliche Nutzung
der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), sowie
nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und

§ 21 BNatSchG diesen Bebauungsplan und Grinordnungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Aiglsbach hat in der Sitzung vom 17.12.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans und Grinordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

20.12.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungplans in der Fassung
vom 25.05.2021 hat in der Zeit vom 26.01.2022 bis einschlieRlich 02.03.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. 84 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung
vom 25.05.2021 hat in der Zeit vom 26.01.2022 bis einschliel3lich 02.03.2022 stattgefunden.

4. Der Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 27.09.2022 wurde gemé&R 83 Abs.2 BauGB
vom 04.11.2022 bis 05.12.2022 offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
ortsublich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wéah-
rend der Auslegung vorgebracht werden konnen.

5. Zum Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 27.09.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2022
bis 05.12.2022 beteiligt.

6. Die Gemeinde Aiglsbach hat mit Beschluss vom .......... den Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan gemal § 10 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

7. Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens Aiglsbach,
ausgefertigt. den
Siegel 1. Burgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Aiglshach,
Grinordnungsplan wurde am ................ den
gemald § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ortsiiblich

bekanntgemacht. Der Bebauungs- und Griin-

ordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Siegel

1. Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
"GERBLHAUSER" BEI BERGHAUSEN

GEMEINDE AIGLSBACH LANDKREIS KELHEIM REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

im Verfahren nach §13h BauGB M1:1.000

31. Januar 2023

Dipl.-Ing. (FH) Karl Neumayr

(M.Eng.) Ing.-Biiro fir Bauwesen

Bearbeitung: Neumayr / Linke / Hel3
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Am Graben 8
Tel.: 08751/3167

84048 MAINBURG

email: karl.neumayr@t-online.de
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